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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S.3786).

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017
(BGBI. I S. 3434) gedndert worden ist.

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft ge-
treten am 01.01.1996, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiiber-
sicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

- Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht sowie §§ 26, 27 und 65 gedndert, §
31a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

- Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

A.SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH NACH §9 BAUGB

Hinweise:

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans , Briihlwiesen” werden die Festsetzun-
gen des rechtskrdftigen Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Briihlwiesen” iibernom-
men.

Innerhalb dieses Anderungsbereiches wird lediglich folgendes geédndert:
e Anderung Baufenster (Erweiterung nach Norden)

Alle anderen Festsetzungen und Hinweise wurden inhaltlich unverdndert aus dem rechtskrdftigen Be-
bauungsplan ,, Briihlwiesen” iibernommen.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe und

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zugelassen sind:

- Tankstelle,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,8 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,8
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WH = Maximal zuldssige Wandhohe (WH), hier: max. 12,00m
max. 12,0m

In Meter. Gemals Planzeichnung. Gemessen ab Fullbodenoberkante
(FertigfuRboden) des Erdgeschosses (FOK) bis Schnittpunkt der AulRen-
wand mit der Oberkante Dachhaut.

FH = Maximal zuldssige Firsthéhe (FH), hier: max. 12,00m
max. 12,0m

In Meter. Gemal Planzeichnung. Gemessen ab FulRbodenoberkante
(FertigfuBboden) des Erdgeschosses (FOK) bis Oberkante Dachhaut am
First.

FOK FertigfuBbodenhohe des Erdgeschosses (FOK)

Die FOK der Hauptgebaude muss +0,30 m Uber der fertigen Stral3en-
oberkante, gemessen in der Mitte der zur Stralle gewandten Gebau-
deseite, betragen.

Die Fertigfulbodenoberkante (FOK) fiir das Erdgeschoss des Hauptge-
baudes ist hierbei wie folgt zu ermitteln: Die geplanten GebaudeaulRen-
kanten der jeweiligen baulichen Anlage werden senkrecht (in Richtung
der Grundstiickszufahrten) bis zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand
(StraRenbegrenzungslinie) verlangert. Die dort vorhandenen Hohen-
werte der ErschlieBungsstralle werden als Hohenbezugspunkt fiir die je-
weilige Bauparzelle ausgemittelt. Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt
(hier £0,30 m) ergibt die FertigfuBbodenoberkante (FOK) fur die Baupar-
zelle.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass
auch Gebdude mit einer Gebdaudegesamtlange von mehr als 50 m zulas-
sig sind.

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu er-
richten.

Baugrenze

Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem Ausmalfd zuldssig
mit untergeordneten Bauteilen gem. § 5 Abs. 6 LBO.

14 Verkehrsflachen

Stralenverkehrsfliche
Ohne separaten Gehweg. Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzde-
cke, Pflasterflachen, etc.).
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1.5 Griinordnung

e e
.. 0 @ @

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Offentliche Griinfliche (Versickerung, Abstandsgriin zu Biotop)

Als Bestandteil von Verkehrsanlagen oder Abstandsflache zum Biotop
auf Fl.-Nr. 1847. Ausfiihrung in wasserdurchlassiger Bauweise fiir Be-
gleitgriin und Randflachen. Zwischen den Gehdlzpflanzungen ist die Her-
stellung extensiver Wiesenstreifen zur Versickerung des Oberflachen-
wassers zu entwickeln und zu pflegen.

Zufahrten zu den Grundstticken sind in den Bereichen fir Ein- und Aus-
fahrten als befestigte Art, z.B. Pflaster oder Schwarzdecke, etc. zulassig.

Es ist eine artenreiche zweischiirige Fettwiese mittlerer Standorte unter
Verzicht auf Dlingung, Pestizideinsatz und Mulchen zu entwickeln.

Je nach Aufwuchsstarke ist in den ersten Jahren zur Aushagerung eine
mehrmalige Mahd (bis zu drei Schnitte) pro Jahr unter Entfernung des
Mahgutes vorzunehmen (nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde).

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Gewisser und Gewis-
serrandstreifen

Auf dem gesamten Gewasserrandstreifen sind Neuanpflanzungen von
nicht standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Entfernen
von standortgerechten Baumen und Strdauchern, ausgenommen die Ent-
nahme im Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft oder die Ge-
holzpflege im Rahmen der Gewasserunterhaltung, nicht zuldssig. Des
Weiteren sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Errich-
tung baulicher Anlagen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Ge-
genstanden, die den Wasserabfluss behindern oder die fortge-
schwemmt werden kdnnen, nicht zuldssig. Schmier- und Betriebsstoffe
dirfen nicht in Gewasserndhe (beidseits des Gewassers mind. 10m Ab-
stand) gelagert werden. Der Bauablauf ist grundsatzlich so zu organisie-
ren, dass keine nachteiligen Wirkungen auf die Gewasserlebensraume
und ihre Arten entstehen. Baustelleneinrichtungsflachen diirfen nur au-
Rerhalb des Gewadsserbereichs inklusive seiner angrenzenden Uferwei-
dengebusche errichtet werden (beidseits mind. 10m Abstand).

Auch eine Umwandlung von Griinland in Ackerland ist im gesamten Ge-
wasserrandstreifen nicht erlaubt.

Je nach Aufwuchsstarke ist in den ersten Jahren zur Aushagerung eine
mehrmalige Mahd (bis zu drei Schnitte) pro Jahr unter Entfernung des
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Mahgutes vorzunehmen (nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde).

Im Abstand von finf Metern zum Gewasser sind Einsatz und Lagerung
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln (ausgenommen Wundverschluss-
mittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel) verboten. Nach dem 1.
Januar 2019 ist im Gewdsserrandstreifen in einem Bereich von fiinf Me-
tern eine ackerbauliche Nutzung nur noch in Form von Kurzumtriebs-
plantagen (Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als
zwei Jahren) oder Bliihstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und
pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten moglich.

Private Griinflache

Herstellung von extensiven Wiesenstreifen zur Versickerung des Ober-
flachenwassers mit Verzicht auf Dingung, Pestizideinsatz und Mulchen.
Eine zweimalige Mahd pro Jahr ist durchzufihren.

Pflanzgebot fiir Laubbaum - Lage variabel

Variabler Standort innerhalb der Griinflachen. Es sind ausschlieBlich Ge-
holze aus den Pflanzempfehlungen zu verwenden.

Je 2.000m? (angefangene) Grundstiicksfliche sind mind. 4 Bdume I. Ord-
nung gem. Pflanzliste anzupflanzen. Neben heimischen Obstbaumhoch-
stdmmen sind vorrangig Laubgehdlze gem. Pflanzliste zu verwenden.

GemaR §178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist entsprechend den nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Baum- und Strauchhecke zu pflanzen

Pflanzung einer mindestens dreireihigen Baum- und Strauchhecke zur
Ortsrandeingriinung nach Suaden.

Entlang der 6stlichen Baufeldgrenze wird, um die Pufferwirkung zum
amtlich kartierten Biotop in der Kiesgrube zu erhéhen, auf 63 m Lange
eine dreireihige Feldhecke aus heimischen Gehdlzen auf einem Stand-
raum von 5 m Breite gepflanzt (gem. Pflanzliste). Der Pflanzabstand zwi-
schen den Einzelgehoélzen und Reihen betradgt jeweils 1,50 m. In der
mittleren Reihe werden neben den Strauchern auch Baume 2. Ordnung
(Heister /Solitdrqualitat) in einem Pflanzabstand von 3 m sowie Baume
1. Ordnung (Hochstamm-/Solitarqualitat) in einem Pflanzabstand von 6
m gepflanzt. Straucher werden in Gruppen von jeweils drei bis funf
Pflanzen zusammen gepflanzt.

Es sind ausschlieBlich Geholze aus den Pflanzempfehlungen zu verwen-
den. Gemal} §178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Be-
scheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden

angemessenen Frist entsprechend den nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
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1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

I T 11
@'_
-

I 1 T

P —

Abgrenzung Ausgleichsflache (A1 — A6)

Extensivierung der Griinlandnutzung

Fettwiese mittlerer Standorte und Streuobstreihe Nr. 33.41, 45.40

Ausgleichsflache A5 - Entwicklung einer Streuobstreihe

Entlang des Feldweges ist die Entwicklung einer Fettwiese mittlerer
Standorte sowie die Anlage einer Streuobstreihe aus heimischen Obsts-
orten vorzusehen. Fiir den Standraum sind 5 m Breite zu vorzuhalten.

Bliihstreifen (3 - 3,5m breit) Nr. 35.43

Ausgleichsflache Al und A4 - Entwicklung von artenreichen Blihstreifen
Die Anlage von jeweils zwei artenreichen, extensiven Blihstreifen mit je
3 m Breite ist zu entwickeln. Die Saatgutmischung darf nur standortge-
rechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung). Die
Bllhstreifen missen ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht gemulcht
und nicht gediingt werden.

Ausgleichsflache A2 - Entwicklung eines artenreichen Blihstreifens

Die Anlage von einem artenreichen, extensiven Blihstreifen in einer
Breite von 3,5 m ist zu entwickeln. Die Saatgutmischung darf nur stand-
ortgerechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung).
Die Bluhstreifen miissen ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht ge-
mulcht und nicht gediingt werden.

Ausgleichsflache A5 - Entwicklung eines artenreichen Blihstreifens

Die Anlage eines artenreichen, extensiven Bliihstreifens in einer Breite
von 3 m ist zu entwickeln. Die Saatgutmischung darf nur standortge-
rechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung). Der
Bllhstreifen muss ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht gemulcht und
nicht gediingt werden.

Feldhecke mittlerer Standorte Nr. 41.22 (Ortsrandeingriinung, ge-
plante Wohnbebauung, BP SilcherstraBe)

Ausgleichsflache A3 — Ortsrandeingriinung

Entlang des Feldweges ist eine Feldhecke mittlerer Standorte (Baum-
und Strauchhecke) als Ortsrandeingriinung fir die geplante Wohnbe-
bauung (Baugebiet SilcherstraRe nach § 13 b BauGB) auf einem Stand-
raum von 10 m Breite vorzusehen. (Hinweis: Die Umsetzung der Pflan-
zung erfolgt — wie mit der UNB am LRA Biberach vereinbart - erst nach-
dem eine entsprechend fortgeschrittene Bebauung des Gebietes diese
erforderlich macht — Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
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Offenlandarten). Die Hecke ist alle 10 — 15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen. Die Bdume miissen als Uberhélter belassen wer-
den.

Entwicklung eines vorgelagerten Waldsaumes

Sonstige Hochstaudenflur Nr. 35.43

Ausgleichsflache A6 - Entwicklung eines Waldsaumes

Auf einer Lédnge von ca. 150 m ist entlang des Waldrandes ein ca. 1.685
m? groRe Hochstaudenflur zu entwickeln. Der Saumstreifen darf nur alle
zwei bis drei Jahre rdumlich und zeitlich alternierend unter Abrdumen
des Méahgutes gemaht werden (kein Mulchen). Der Saum darf nicht ge-
diingt werden.

Anlage eines ephemeren Kleingewdssers

Amphibientiimpel (ca. 1,2m tief) Nr. 13.20

Machtigkeit der notwendigen Abdichtung mit anstehendem bindigem
Material (Ton/Lehm): 60 cm

Ausgleichsflache A6 - Anlage eines ephemeren Kleingewdssers

Auf dem Flurstlick Nr. 1611 muss ein naturnahes ephemeres Kleinge-
wasser als Amphibienteich in einer Tiefe von mind. 1,20 m und einer
Grolle von ca. 5 x 5 m angelegt werden. Die Ufer miissen buchtig gestal-
tet werden. Der Teich wird ausschliel3lich regenwassergespeist, so dass
das Einbringen einer mind. 60 cm machtigen bindigen Schicht (Ton- bzw.
Lehmschicht) zur Abdichtung erforderlich ist. Demnach sollte das Grab-
loch mind. 1,80 m ausgebaggert werden. Im Untergrund befindliche,
bindige Lehmschichten diirfen nicht durchstofRen werden. Am Ostufer
ist eine Flachwasserzone zu gestalten. Das entnommene Material wird
fachgerecht entsorgt. Mit dem Aushubmaterial werden keine bestehen-
den Gelandevertiefungen bzw. keine 6kologisch hochwertigen Bereiche
verfullt.

1.7 Sonstige Planzeichen

-=-

AN

| - T -
—— | ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und der értlichen Bauvor-
schriften

Anderungsbereich rechtskriftiger Bebauungsplan 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,,Brithlwiesen*

GemaR separater Planausschnitt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2.1 Planzeichen

Abgrenzung Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan

/ Flurstiicksgrenze Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Grundstiicksgrenze Planung (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Q Bestandsgebaude

: . Vorhandene Béschung, Bodenmodellierung
T

Sichtdreieck
W S 'Z"///‘/_//;//

Gs 3 Parzellennummer mit Flachengroe
5.000 m*

E Landschaftsschutzgebiet

Gasleitung Bestand

GAS

Gewadsser

“am—

2.2 Weitere Hinweise durch Text

Pflanz- Es wird empfohlen, im Bereich der privaten Griinflaichen Gehdlze aus
empfehlungen der nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Bdume I. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche Prunus avium
Stileiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung:
Feldahorn Acer campestre
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Artenschutz

Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Obstbaumhochstamme:
Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroBstraucher und Straucher:
Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul® Corylus avellana
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Heimische Rosen R. canina, R. arvensis, R. gallica, R. pimpinellifolia
Kreuzdorn Rhamnus cathargica
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Ranker:

Waldrebe Clematis spec.

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.
Schling-Knoéterich Polygonum aubertii

Im Bereich der privaten Griinflaichen und der StraRe zugewandten Berei-
che ist die Verwendung von nicht standortgerechten Gehdlzen sowie
buntlaubigen und buntnadeligen Gehdlzen zu vermeiden.

Zu vermeiden ist die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI. | 1985 S. 2551) gelten.

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 1.
Marz bis 30. September nach § 39 BNatSchG und die Artenschutzvor-
schriften nach § 44 BNatSchG zu beachten (Tétungsverbot geschitzter
Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten
etc.).

Zum Schutz der im Gebiet vorkommenden Brutvdgel soll eine Bauzeiten-
beschriankung innerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Marz bis Au-
gust) eingehalten werden.

Als populationsstiitzende MalRnahmen sind die Aufweitung der Ufer am
Mihlweiher nordwestlich von lllerbachen sowie MaBnahmen zur
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Bau von
Zisternen

Plangenauigkeit

Archdologische
Funde

Baugrund-
untersuchung

Ergdnzende
Hinweise

naturnahen Entwicklung des Schweinsgrabens zur Optimierung als Nah-
rungshabitat vorgesehen.

Uber ein Monitoring wird das Vorkommen der Avifauna der Kiesgrube
im Jahresverlauf des Jahres 2019 erfasst. Dazu gehort die Kontrolle des
Bruterfolgs des Schwarzmilans. Anhand der Ergebnisse wird mit der UNB
Ricksprache gehalten, in welchem Turnus mit dem Monitoring weiter-
verfahren wird.

Der Bau von Zisternen auf den Einzelgrundstiicken ist erwinscht. Bei
Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser im Gebaude ist das
Satzungsrecht der Gemeinde zu beachten. Der Bau der Zisterne ist beim
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei
sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr Gbernommen werden.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) gemalR § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Aufgrund des Vorhandenseins des lllerbacher Ortsbaches im Norden des
Geltungsbereiches ist mit Grundwasser zu rechnen. Es wird daher emp-
fohlen im Zuge der Bauarbeiten objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal} DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro durchfiihren zu lassen.

Die Gemeinde behilt sich das Recht vor, wahrend der o6ffentlichen Er-
schlieBungsmalnahmen uneingeschrankt die bereits verduerten Bau-
parzellen nutzen zu dirfen. Mit dem Tag der Abnahme der Erschlie-
Rungsmalnahmen erlischt dieses Recht.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder ahnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen bzw.
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziglich behilt
sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder Um-
welt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden werden.

Bei eventuellen Grund- und Schichtwasseraustritten wird empfohlen,
entsprechende bauliche VorsorgemaBnahmen (z.B. wasserdichte Keller)
zu treffen.

Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH §74 LBO

1 Dachgestaltung

SD/vPD/
PD/WD/FD

DN=
0-25°

Dachiiberstande

Bedachung

Solartechnische

Zuldssige Dachform: SD, vPD, PD, WD, FD

Es sind folgende Dachformen auf den Hauptgebauden zuldssig: Sattel-
dach (SD), versetztes Pultdach (vPD), Pultdach (PD), Walmdach (WD)
und Flachdach (FD).

Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten)
sowie fiir Gebaude aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen (z.B. Garten-
haus).

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Zuldssige Dachneigung: 0 — 25 °
Mindest- und Maximalneigung in Grad. Das festgesetzte Hochstmal gilt
fir das Dach des Hauptgebaudes.

Der Dachiberstand (Abstand zwischen AuRenkante der AuBRenwand und
Aullenkante des am weitesten lberragenden, durchgehenden Bauteil
des liberstehenden Daches, waagerecht gemessen) bei Hauptgebauden,
darf trauf- und giebelseitig maximal 2,0 m betragen (§ 74 Abs. 1 LBO).

Dachdeckungen sind nicht reflektierend auszufiihren.

Solartechnische Anlagen (Photovoltaik- und solarthermische Anlagen)

Anlagen sind zulassig.
Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen zur K 7577 ausgeschlossen
sind.
2 Sonstige Festsetzungen
Boden- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu be-
versiegelung, schranken. Stellpldtze und Zufahrten auf privaten und 6ffentlichen
Oberflachen- Grundstticken miissen mit versickerungsfahigem Material, z.B. als Ra-
wasser und sen-Gitterstein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-
Regenwasser-

bewirtschaftung

Rasen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen ausgefiihrt
werden.

Das gesamte anfallende private Oberflachenwasser darf nicht auf den
offentlichen Grund geleitet werden. Die Versickerung von nicht verun-
reinigtem, gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, so-
weit die Anforderungen einer Rechtsverordnung nach § 55 Absatz 2
WHG (Wasserhaushaltsgesetz) eingehalten werden. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser soll auf eigenem Grund versickert werden oder ist in
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Festsetzungen

Wasserschutz-

gebiet Zone 111B

Stellplatze

Einfriedungen

Freileitungen

den offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten, um in der gemeindlichen
Versickerungsanlage zur Versickerung gebracht zu werden.

Fir Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein. (§ 74
Abs. 3 LBO).

Das Dachflachenwasser wird tber einen Regenwasserkanal in den lller-
bacher Ortsbach eingeleitet. Das Niederschlagswasser der Hofflachen
versickert Gber Mulden, deren Notuberlaufe ebenfalls an die Regenwas-
serkanalisation angeschlossen sind.

Der Bau von Zisternen auf den Einzelgrundstiicken ist erwiinscht.

Bei Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser im Gebaude ist
das Satzungsrecht der Gemeinde zu beachten. Der Bau einer Zisterne ist
beim Gesundheitsamt anzuzeigen.

Bei Geothermiebohrungen darf nur Wasser als Warmetragermedium
eingesetzt werden.

Siehe auch wasserrechtliche Erlaubnis vom 22.12.2015.

Der humose Oberboden muss zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten
zwischengelagert werden. Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Boden-
schutz bei Bauarbeiten” ist zu bericksichtigen.

Die geplante Bebauung liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes
IH

,llertal”. Die Bestimmungen in der Rechtsverordnung des Landratsam-
tes Biberach vom 23.01.2004 sind zu bericksichtigen.

Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese diirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Flache zahlt nicht als Stellplatzflache (§74 Abs. 2 LBO).

Einfriedungen und Hecken sind mit einer maximalen Hohe von 2,00m
zul3ssig.

Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere sicherzustellen ist bei toten Einfrie-
dungen eine Bodenfreiheit von 0,15m einzuhalten.

Freileitungen der Stromversorger, Telekommunikation usw. sind nicht
erlaubt (§74 Abs. 1 LBO).
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Erganzende Hinweise

AuBenantennen

Fassaden-
gestaltung

Beleuchtung

Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfunk-, Fernseh-, CB-Anlagen o.a.
sind zulassig.

Antennen, die den o.g. Umfang Giberschreiten (z.B. zum Betrieb von
Uberregionalen Funkanlagen mit seitlich abgespanntem Sendemast) sind
unzulassig. (§ 74 Abs.1 LBO).

Die Fassade ist mit gedeckten Farben zu gestalten; siehe RAL-T6nen
a. Beigetone: 1011 (braunbeige), 1019 (graubeige), 1020 (oiiv-
beige)
b. Olivténe: 6003, 6004, 6005, 6006, 6007, 6008, 6009, 6011 und
6013

c. Grautone: 6014, 6015, 6020, 6022, 7002, 7003, 7006, 7013,
7022, 7033 und 7036

d. Brauntone: 8002, 8007, 8008, 8011, 8014, 8028.
Die Kulissenwirkung der Hallenkdrper im Landschaftsbild ist durch die
Fassadengestaltung abzumildern (z. B. durch Fassadenbegriinung mit
Rankpflanzen.

Die Fassadengestaltungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde un-
ter Beteiligung unabhdngiger Fachkompetenz verbindlich abzustimmen
und festzulegen.

Die Beleuchtung der Hallenkdrper muss indirekt erfolgen, Im Bereich
der ErschlieBungsstrafien diirfen nur insektenfreundliche Lichtquellen
verwendet werden.

3 Sonstige Erganzende Hinweise

Duldungspflicht

Die unbebaute Flache im Stiden wird als Griinland- bzw. Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt. No6rdlich verlauft die K 7577. Durch die ge-
nannten Nutzungen ist von Geruchs- und Larmemissionen auszugehen,
die als ortsiiblich bewertet und deshalb nach § 906 BGB zu dulden sind.

www.lars-consult.de

Seite 19 von 50



2. Anderung des Bebauungsplans "Briihlwiesen" mit Griinordnung L
Satzung und Begrindung Stand: 18.12.2018 consult
BegriindungBegriindung | Planungsanlass

C. BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Berkheim plant im Ortsteil lllerbachen am stidostlichen Ortsrand zur Deckung des Be-
darfes an gewerblichen Bauflachen die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Briihlwie-
sen” mit Griinordnung. Dadurch soll Baurecht fiir Gewerbebetriebe geschaffen werden. Die geplante
2. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Briihlwiesen” stellt eine Erweiterung der beste-
henden Gewerbeflache nach Norden beziehungsweise Westen dar.

Der Bedarf an Gewerbefldchen wird bereits aus der 1. Anderung der Fortschreibung Ill des Flichen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan des GVV lllertal ersichtlich. Der Gemeinde Berk-
heim liegen Ansiedlungswiinsche von mehreren Betrieben vor, fiir die die Gemeinde Gewerbebau-
land schaffen mdchte.

Der Ortsteil lllerbachen, Gemeinde Berkheim liegt ca. 10 km nordwestlich der Stadt Memmingen und
westlich der BAB 7 (Ulm — Memmingen) sowie nérdlich der BAB 96 (Miinchen — Lindau). Der Gel-
tungsbereich umfasst derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie eine bestehende Gewerbe-
flache am siidlichen Ortsrand des Ortsteiles lllerbachen. Das Gebiet wird von Norden und Westen
von bestehenden Gewerbeflachen, von Osten durch ein bestehendes Biotop (ehemalige Kiesgrube)

und von Siden durch eine landwirtschaftliche Flache begrenzt.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich im Ort
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Berkheim
in die Gebietskategorie ,Landlicher Raum®. Folgende, fiir den Planungsraum in Bezug auf das ge-
plante Vorhaben relevante Grundsatze, sind im LEP genannt:

e Der ,Landliche Raum“im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedin-
gungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Frei-
raume gesichert werden.

e Baumalinahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Land-
schaft einfligen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen und ein belastungsar-
mes Wohnumfeld ist zu achten.

e Fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen. Insbesondere ertragreiche Bdoden sind zu sichern. Moglichkeiten, mit
Planungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen, sind zu nutzen.

e Grol¥flachige Freirdaume sollen als Grundlage fiir eine leistungsfahige und ihre Funktionen erfl-
lende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- und forstwirtschaftlich gut
geeigneten Boden sind zu sichern.

e Die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Boden und Standorte, die eine
o6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion ermdoglichen, sollen als zentrale Produktions-
grundlage verschont werden; sie diirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere
Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.

Gemal des giiltigen grenziiberschreitenden Regionalplanes der Planungsregion Donau-lller (1987)
soll sich die ,,Siedlungstatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung der Gemeinde vollziehen”
(1.1.1). Im Wohnsiedlungsbereich umfasst diese , die Deckung des Bedarfs der Bevolkerung sowie
eine nicht unverhaltnismalige Bevolkerungszuwanderung”.

Den Zielen des Landesentwicklungsplan und der Regionalplanung wird mit der gegenstandlichen Pla-
nung entsprochen.

2.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan GVV lllertal

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) lllertal, dem neben der Gemeinde Berkheim auch die Ge-
meinden Kirchdorf/lller, Kirchberg/Iller, Dettingen und Erolzheim angehdren, hat im Juni 2014 die 1.
Anderung der Fortschreibung Ill des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch-
gefiihrt.
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Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet landwirtschaftliche Nutzflachen dar.
Der ostliche Bereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Iller-Rottal”. Eine Teilaufhebung
des Landschaftsschutzgebietes fiir diesen Bereich wurde beantragt und genehmigt. Auf dem westli-
chen Streifen ist ein Gewasserrandstreifen dargestellt, auf den im Bebauungsplanverfahren Riicksicht
genommen wird. Sdlich des Gewasserrandstreifens ist bereits eine gewerbliche Bauflache darge-
stellt, sodass fiir diesen Bereich keine Flachennutzungsplananderung notwendig ist.

Nordlich befinden sich bereits Gewerbebauflachen, die durch die K7577 und den Radweg vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes getrennt werden. Von Siid nach Nord verlauft eine Biogasleitung
und im Osten befindet sich das Biotop mit der Biotop-Nr. B-17926-426-0218. Im Stiden und Westen
setzt der Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Flachen fest.
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Abbildung 2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan GVV lllertal

Im Zuge der 2. Anderung der Fortschreibung Ill des Fldichennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes lllertal, wird der Flachennutzungsplan innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur gewerblichen Bauflache geadndert.

2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Briihlwiesen”

Der Bebauungsplan ,Brithlwiesen” aus dem Jahr 2015 sowie die derzeit rechtsgiiltige 1. Anderung
des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2016 setzten bereits gewerbliche Bauflachen fest.
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Abbildung 3: Ausschnitt der Bebauungspline Briihlwiesen (links) und 1. Anderung des Bebauungsplanes Briihwiesen (rechts)

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Briihlwiesen” war die Teilung der Grundstiicke
1837 und 1838 sowie die Anlegung eines ErschlieBungsweges. Dieser wurde entlang der slidlichen
Begrenzung des Geltungsbereiches entwickelt und dient der Erschliefung des westlichen
Grundstlickes.

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Brithlwiesen“ werden die Festset-
zungen des rechtskriftigen Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplans ,Brithlwiesen” tiber-
nommen. Innerhalb dieses Anderungsbereiches wird lediglich das Baufenster nach Norden erweitert.
Alle anderen Festsetzungen und Hinweise der 1. Anderung wurden inhaltlich unveréndert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Brihlwiesen” ibernommen.

3 Das Baugebiet

3.1 Lage, GroRRe, Nutzung und Topographie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im sidlichen Teil des Ortsteiles lllerbachen der Ge-
meinde Berkheim und hat eine GroRe von ca. 5,0 ha. Das Plangebiet liegt stidlich des Gewerbegebiets
der Firma Wild sowie dem Illerbacher Ortsbach auf dem Gewann Briihlwiesen und Kiesgrubenacker.
Die ErschlieBung erfolgt Giber den Feldweg ,Berkheimerweg”. Das Plangebiet wird derzeit landwirt-
schaftlich sowie gewerblich genutzt und umfasst die Flurstiicke 1836, 1838, 1838/1, 1838/2, 1845
vollstandig und Teilflachen der Flurstlicke 1491, 1492 und 1842 der Gemarkung Berkheim. Im Siid-
westen grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Briihl-
wiese” mit Griinordnungsplan und ortlichen Bauvorschriften der im Jahr 2016 genehmigt wurde. Im
Norden grenzt das Plangebiet an die KreisstraRe K7577 sowie darliber hinaus an die Geltungsberei-
che der rechtskraftigen Bebauungsplane ,lllerbachen Ost“ und ,Illerbachen Ost I1“.

Das Plangebiet liegt weitestgehend eben, fallt leicht in Richtung Nord-Nordost ab und wird derzeit als
Grinland genutzt. Diese landwirtschaftliche Nutzung setzt sich in Richtung Stiden fort. In Richtung
Norden grenzt der lllerbacher Ortsbach sowie die KreisstraBe K 7577 an. Im Osten grenzt an das Plan-
gebiet eine ehemalige Kiesgrube mit Biotop an und im Westen bereits bestehendes Gewerbe.
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Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt in der Zone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes lllertal. Ent-
sprechend sind die Bestimmungen der bestehenden Schutzgebietsverordnung vom 23.01.2004 ein-
zuhalten.

Landwirtschaftliche Vorrangflur 1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der landwirtschaftlichen Vorrangflur 1. Laut dem
Plansatz 5.3.2 diirfen die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden. Mit
diesem Ziel sollen gut geeignete landwirtschaftliche Flachen vor nicht notwendigen beziehungsweise
vermeidbaren Raumnutzungen sichergestellt werden. Damit soll nicht jeglicher Eingriff in diese Fla-
chen untersagt werden, sondern es muss durch Alternativenprifung sichergestellt werden, dass
keine anderen Flachen fiir eine solche Gewerbeentwicklung innerhalb des Gemeindegebietes zur
Verfligung stehen und damit die zielimmanente Ausnahmeregelung zum Trage kommen kann.

Die Wirtschaftsfunktionenkarte stellt dazu die landwirtschaftlichen Vorrangfluren der Kategorien |
und Il dar, die langfristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaf-
tung vorbehalten bleiben sollen. Laut dieser Karte liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Briihlwiesen 2. Anderung der Gemeinde Berkheim in der Vorrangflur | ({iberwiegend landbauwiirdige
Flachen, Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben). Die in der Vorrangflur Il (iberwiegend
landbauwiirdige Flachen,

Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben) moéglichen Standortalternativen werden hier aufge-
fihrt und sind als Alternativen aus folgenden Griinden ungeeignet, siehe dazu Abbildung 1:

Flache 1: Eine Standortalternative befindet sich im Norden des Ortsteiles lllerbachen der Gemeinde
Berkheim und grenzt im Osten an die L260 (Leutkircher StraRRe). Das Umfeld ist von Wohnbebauung
im Westen sowie im Siiden und Osten von Mischbauflachen gepragt. Im Norden grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an die Standortalternative an. Da der Bereich vorwiegend von Wohnnutzungen
gepragt ist und die Gemeinde Konflikten durch z.B. Larm, erhdhtes Verkehrsaufkommen vermeiden
mochte wird davon abgesehen, die Flache als gewerbliche Nutzung zu entwickeln. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Ill — 1. Anderung soll die Fla-
che aus landschaftsplanerischer Sicht als geeignetes Potential fiir die Ortsentwicklung freigehalten
werden. Zudem ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan im Norden eine regionale Griinzasur
(Grinverbindung bzw. Griinzug) eingetragen, die von Bebauung freizuhalten ist, sodass hier keine
Erweiterungsmoglichkeiten fur zukiinftige gewerbliche Vorhaben gesehen werden kann. Auch der
Zuschnitt der Flache lasst eine gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle als nicht sinnvoll erscheinen.

Flache 2: Eine weitere Flache liegt am westlichen Ortsrand von lllerbachen und liegt zum GroRteil in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Im derzeit laufenden LSG Anderungsverfahren soll die LSG-
Grenze nach Nordwesten verschoben werden und eine Erweiterung der derzeit wohnbaulich genutz-
ten Umgebung ermdoglichen. Die Flache eignet sich als Entwicklungsflache fiir Wohngebaude, da die
unmittelbare Umgebung bereits von Wohnen gepragt ist. Daher beabsichtigt die Gemeinde, an die-
ser Stelle im Gemeindegebiet Wohnbauflachen zu stdrken und zu entwickeln sowie an geeigneterer
Stelle Gewerbe anzusiedeln. Damit soll unter anderem der Konflikt zwischen ruhigem Wohnen und
Gewerbe (z.B. durch Larm, Verkehr, siehe oben) an dieser Stellevermieden werden.
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Flache 3: Die Flache 3 liegt im Sidwesten der Gemeinde Berkheim, OT lllerbachen und liegt sidlich
eines Misch- bzw. Wohnbaulich gepragten Gebietes. Auch bei dieser Flache soll der Konflikt zwischen
Gewerbe und Wohnen vermieden werden, sodass hier aus stadtebaulichen Griinden ein Wohngebiet
entstehen sollte. Zudem kommt hinzu, dass die vorhandene Topographie fiir grol3flachige Bauten des
Gewerbebaus ungeeignet ist.

Flache 4: Eine weitere Flache liegt im sidlichen Teil der Gemeinde Berkheim, OT lllerbachen, westlich
der L260 (Leutkircher StraRe) in innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Im derzeit laufenden LSG
Anderungsverfahren soll die LSG-Grenze nach Siiden verschoben werden und zukiinftig eine Erweite-
rung der derzeit gewerblich genutzten Bauflache in der Umgebung ermdoglichen. Die Flache ist der-
zeit nicht verfligbar, eine Tauschbereitschaft ist nicht vorhanden. Langfristig kann sie als Erweite-
rungsmoglichkeit bestehender Betriebe auf Berkheimer Flur (z.B. KK Rohrbiegetechnik, Fa. Falker)
sowie Tannheimer Flur (z.B. Baumaschinenverleih, Reitsport) dienen. Insofern besteht hier keine
Moglichkeit, den aktuellen Bedarf an Gewerbeflachen zeitnah zu decken. Zudem muss entsprechend
Abstand zur bestehenden Biogasanlage Fa. Fakler, die sich im Norden befindet eingehalten werden,
sodass ein dichter Anschluss an den Siedlungszusammenhang derzeit nur eingeschrankt moglich
waére.

Neben den dargestellten Griinden, warum die Flachen 1 bis 4 fiir eine Bebauung mit Gewerblicher
Nutzung nicht in Frage kommen verbleibt als Alternative die Flache 5.

Flache 5: Die Flache 5 liegt im Osten von lllerbachen, nérdlich der K7577 (Bernhard-Riedmiller-
StralRe) und eignet sich als geplante Gewerbeflache, da sie auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
liegt sowie die Verfligbarkeit geklart ist. Zudem ist die Anbindung an bestehende Gewerbegebietsfla-
chen nach Norden und Westen gegeben (bestehende Gewerbegebiete der Firma Wild, lllerbachen
Ost sowie Gewerbegebiet Briihlwiesen). Damit einhergehend ist auch die ErschlieRung bereits vor-
handen und es ist von keiner Belastung von Wohngebieten durch Verkehr auszugehen.
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Abbildung 4: Untersuchung von Standortalternativen

Wie in der Begriindung des Bebauungsplanes beschrieben, wurde ein Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen dargelegt. Die Alternativenprifung hat ergeben, dass kein geeigneter Standort ohne Beanspru-
chung landwirtschaftlich gut geeigneter Flachen gefunden werden konnte. Der Belang der Landwirt-
schaft muss daher zugunsten einer gewerblichen Bauflache zuriickgestellt werden. Mit der Alterna-
tivenprifung ist begriindet, dass nur Flachen in unabweisbar notwendigem Umfang in Anspruch ge-
nommen werden. Damit kommt die zielimmanente Ausnahmeregelung zum Tragen.

3.2 Geologie, Grund-, Oberflaichen- und Niederschlagswasser
Geologie

Den geologischen Untergrund des Geltungsbereiches bilden laut Umweltinformationssystem Baden-
Wirttemberg fluvioglaziale carbonathaltige Kiese und Sande des Niederterrassenniveaus. Dabei han-
delt es sich um verschieden Schotterkérper mit gemeinsamer Terrassenoberflache, die mit der inne-
ren Jungmorane des ehemaligen Rheingletschers verknipft sind (Verbreiterungsbereich von Rhein-
gletscher-Niederterrassenschottern). Die Verwitterungstiefe der Oberflache liegt bei rund 1,5 m. Auf
dem geogenen Untergrund haben sich vorwiegend Parabraunerden entwickelt. Der mineralische Un-
terboden besteht aus carbonathaltigen Lockersedimente wie Lehmsand, Schluff und Lehm. Die Car-
bonate ermoglichen, durch Ausflockung der Tonminerale, die fiir die Parabraunerden charakteristi-
sche Lessivierung. Parabraunerden weisen meist glinstige Wasser- und Nahrstoffspeichervermogen
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auf und sind damit relativ gute Pflanzenstandorte. Entsprechend herrscht in diesen Bereichen der
Niederterrassenschotter haufig intensive ackerbauliche Nutzung vor.

Grundwasser

Das Grundwasser im Projektgebiet steht im Geltungsbereich, analog zu den weiteren im lllertal gele-
genen Teilen des Gemeindegebietes von Berkheim, vermutlich in ca. 6 - 10m Tiefe an. Der Geltungs-
bereich liegt (wie der (iberwiegende Teil des Ortsteiles lllerbachen und der Gemeinde Berkheim) in-

III

nerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes , lllerta
Oberflachen- und Niederschlagswasser

Der lllerbacher Ortsbach verlduft nérdlich der geplanten Gewerbegebietsausweisung bzw. siidlich
der Kreisstralle K 7577. Da es in der Vergangenheit immer wieder zu Hochwasserproblemen im Ge-
wasserumfeld kam, wurde der Ortsbach renaturiert. Seitdem flielSt er wieder leicht natiirlich gewun-
den mit begleitenden naturnah gestalteten Uferbdschungen und Vegetationsbestanden. Bei zu ho-
hen Abflussmengen wird das Wasser Uiber eine Verrohrung in die benachbarte aufgelassene Kies-
grube eingeleitet und dort versickert.

In der Kiesgrube befindet sich ein dauerhaftes Stillgewasser innerhalb des Grundwasserschwan-
kungsbereichs. Eine temporéare zuséatzliche Wasserspeisung erfolgt, wie beschrieben, tiber den lller-
bacher Ortsbach.

Informationen liber amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen nicht vor.

3.3 ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist tiber die von West nach Ost verlaufende KreisstraRe K 7577 (lllerbachen — Mem-
mingen) sowie ber den Feldweg ,,Berkheimerweg”, der von der Kreisstralle nach Siiden abzweigt,
erschlossen. Dieser Feldweg erschlielRt bereits die vorhandenen Betriebe auf FI. Nr. 1838/1 und
1838/2.

Berkheim ist tiber die Buslinie 250 an das Netz des OPNV angebunden, die Bushaltestelle lllerbachen
L260 ist in wenigen Gehminuten vom Plangebiet aus erreichbar.

34 Emissionen

Die unbebauten Flachen im Stiden werden als Griinland- bzw. Ackerflache landwirtschaftlich genutzt.
In der Satzung wird darauf hingewiesen, dass durch die genannten Nutzungen von Geruchs- und
Larmemissionen auszugehen ist, diese aber als ortsiiblich zu bewerten sind und deshalb nach §906
BGB geduldet werden missen.

3.5 Bau- und Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets und auch daran angrenzend keine
Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.
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3.6 Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Auch durch die aktuelle Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist von kei-
ner weiteren Verunreinigung des Bodens auszugehen.

Sollten wieder erwarten doch Altablagerungen angetroffen werden, sind das zustandige Landratsamt
Biberach sowie das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

3.7 Artenschutz

Wie bereits beschrieben, wird der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches einer intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung unterzogen und ist demnach aus naturschutzfachlicher Sicht von eher un-
tergeordneter Bedeutung. Eine Ausnahme stellt der renaturierte Verlauf des Illerbacher Ortsbaches
inkl. der gewasserbegleitenden Vegetationsbestande dar, der jedoch von der Planung kaum betrof-
fen ist. Kartierte Biotopflachen oder nach Baden-Wiirttembergischen Naturschutzgesetz oder gar eu-
ropaischem Recht (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) geschiitzte Flachen liegen im Geltungsbereich
nicht vor.

Auf dem 6stlich unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick mit der Fl.-Nr. 1847
liegt eine aufgelassene Kiesgrube mit naturschutzfachlich hochwertigem Bestand. In Teilbereichen ist
die Grube als Biotop mit der Nummer 179264260218 kartiert. Laut Biotopsteckbrief der LUBW (Stand
1995) handelt es sich um ein ,,sehr groRflachiges, struktur- und grenzflachenreiches Biotop“ von ,lo-

kaler Bedeutung und guter Auspragung”.

Abbildung 5: Biotopabgrenzung der Kiesgrube éstlich des Geltungsbereiches (Quelle: Kartendienst LUBW)
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Innerhalb des Biotops konnte das stark gefdhrdete Gefiederte Neckermoos (Neckera pennata) (RLD
1, RL BW 2) nachgewiesen werden. Laut dem Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Tlbingen
(Schreiben vom 29.01.2018), ist das Moos in der Kiesgrube Berkheim/Illerbachen seit einigen Jahren
nicht mehr nachgewiesen worden. Es wird vermutet, dass der dichte Geholzbewuchs und der
dadurch bedingte Lichtmangel zu dem Verlust der Art geflihrt haben. Ob das gegen Luftverschmut-
zung empfindliche Moos durch erhohte Luftschadstoffe am Standort erloschen ist, lasst sich nicht
mehr feststellen. Eine Auflichtung und der Erhalt groBer Baume kdnnte die Art allerdings wieder for-
dern, so dass eine Wiederbesiedlung grundsatzlich nicht ausgeschlossen ist.

Daruber hinaus briitet ein Schwarzmilan im Gehdlzbestand des Sekundarbiotops innerhalb der Kies-
grube (E. Lamers und LARS consult, 2018) in ca. 170 m Entfernung zum Projektgebiet. Es wurden die
Daten der Schwarzmilankartierung der LUBW aus dem Jahr 2013, die von der UNB zur Verfiligung ge-
stellt wurden, ausgewertet. Im Umkreis des geplanten Gewerbegebietes von ca. 7 km wurden acht
Brutpaare und ca. drei besetzte Reviere des Schwarzmilans festgestellt. Bei einem Bestand von ca. 8
bis 11 Brutpaaren ist daher von einem giinstigen Erhaltungszustand der lokalen Population auszuge-
hen. Der Schwarzmilan gehort zu den Arten, fur die Verkehrslarm keine Relevanz besitzt. Fiir ein
Fluchtverhalten bzw. Stérungen sind optische Signale/Reize entscheidend (Garniel & Mierwald, 2010:
Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr). Der Schwarzmilan ist ein klassischer Besiedler reich struktu-
rierter Kulturlandschaften, in denen Kulissen, also z.B. Gehdlzriegel, aber auch Siedlungen als pragen-
des Element vorkommen. Da nach Osten und Siiden weiterhin offene Feldflur an den Horststandort
anschlief3t, ist von keiner relevanten anlagenbedingten Storung fir die Art auszugehen. Auf Grund
der Entfernung von ca. 170 m und der zwischen dem Geltungsbereich und dem Horst liegenden ab-
schirmenden Geholzstrukturen, ist davon auszugehen, dass der Brutplatz, trotz der in Zukunft vor-
handenen betriebsbedingten Frequentierung durch Fahrzeuge und Menschen, nicht beeintrachtigt
wird. Diese Einschatzung wird auch durch die Vorgaben mehrerer Bundesldander zu Horstschutzzonen
bestatigt. So geben zum Beispiel Mecklenburg-Vorpommern und Bayern storungsarme Schutzzonen
um Schwarzmilanhorste mit 100 m an. Es wurden kurzfristige MaBnahmen zur Verbesserung der Aus-
gangslage und der Standortverhaltnisse, unter anderem auch als populationsstitzende MaBnahmen
fiir den Schwarzmilan vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

4 Stadtebauliches Konzept

Wie unter dem Punkt Planungsanlass bereits ausgefiihrt, méchte die Gemeinde Berkheim zur De-
ckung des dringenden Bedarfes an gewerblichen Bauflachen im gegenstandlichen Plangebiet Gewer-
beflachen fiir Gewerbebetriebe bereitstellen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung des sidlichen Ortsrandes entstehen, die Zersiedelung der
Landschaft vermieden und damit ein nachhaltiger Umgang mit natlrlichen Ressourcen gewahrleistet
werden.

Bei der Lage des neuen Gewerbegebietes (innerhalb Vorrangflachen) wurden verschiedene Belange
gegeneinander abgewogen. Der Gemeinde ist bewusst, dass die fiir eine land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung gut geeigneten Bdéden und Standorte, als zentrale Produktionsgrundlage geschont wer-
den sollen. In Anbetracht der Tatsache, dass die umliegenden gewerblichen Flachen innerhalb der
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Vorrangflachen fiir Landwirtschaft liegen und einer anderen Nutzung, als land- und forstwirtschaftli-
cher Nutzung zugefiihrt wurden sowie dass die gewerbliche Fliche (Anderungsbereich 1.3) derzeit als
Wiesenflache genutzt wird und keinerlei ackerbauliche Nutzung aufweist, werden die Bedenken hier
als Uberwindbar eingeschatzt. Die Gemeinde sieht hier eine stadtebauliche Anbindung, da das neue
Gewerbegebiet sich an die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Norden und Westen anschliel3t
und somit einer geordneten Gewerbeentwicklung entspricht. Zudem wurden innerhalb der Ge-
meinde Alternativstandorte gesucht und aufgrund der Grundstiicksverfligbarkeiten sowie aufgrund
der Anbindung an schon vorhandene Gewerbeflachen (Konfliktvermeidung zwischen konkurrieren-
den Nutzungen Wohnen und Gewerbe) keine geeigneteren Standorte innerhalb des Gemeindegebie-
tes gefunden. Ziel der Gemeinde ist es, dass grofle zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen
im Gemeindegebiet geschont werden, indem zum Beispiel notwendige AusgleichsmaRnahmen von
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an
schmalen Randstreifen umgesetzt werden. Einer Zerschneidung von landwirtschaftlichen Flachen soll
damit vermieden werden. Auch wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Oberbodenabtrag durch-
gefiihrt, um die wertvollen Boden an anderer Stelle nutzen zu kénnen.

Die Ortslage lllerbachen verfuigt Giber nahezu keine unbebauten Flachen auBerhalb der Vorrangflur.
Eine generelle Beriicksichtigung dieser Daten wiirde demnach der gemeindlichen Planungshoheit
entgegenstehen und eine Ortsentwicklung zum Teil vollig unmaoglich machen.

Es handelt es sich bei der geplanten Flache um ein unabweisbar notwendiges Vorhaben, da wie oben
bereits beschrieben, der Gemeinde keine weiteren Flachen fiir eine derartige Gewerbeentwicklung
zur Verfligung stehen und eine Anbindung an bestehende Betriebe mit der vorliegenden Flache gege-
ben ist. Mit der geplanten Betriebserweiterung sollen vor Ort bestehende Betriebe eine Moglichkeit
zur Erweiterung erhalten, um u.a. auch Arbeitsplatze zu schaffen.

Durch die Festsetzung eines ,,GE” als Art der Nutzung im Bebauungsplan sollen ferner die Rahmenbe-
dingungen fur die Ansiedlung/Ausiibung von wohnortnahem und ortsvertréglichem Gewerbe ge-
schaffen werden.

Es zeichnet sich anhand aktueller Nachfragen bei der Gemeinde Berkheim ein hoher Bedarf an gro-
Ren, zusammenhangenden Gewerbefldchen ab, die unter topographischen Gesichtspunkten leicht zu
bebauen sind.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll so gesteuert werden, dass ein hohes Verkehrsaufkommen
in der Ortschaft vermieden wird. Ziel ist, Flachen am Ortsrand beziehungsweise in Erweiterung beste-
hender Gewerbegebiete auszuweisen. Dabei bietet sich auch die Nahe zur Autobahn an, um den Ver-
kehr nicht durch die Ortschaften zu lenken.

Folgende Nachfrage von ortsansassigen Unternehmen belegt den zuséatzlichen Gewerbeflachenbe-
darf in der Gemeinde Berkheim:

e GS 1: Erweiterungsmoglichkeit fiir bestehenden Gewerbebetrieb (auf Flurstlicks-Nummer
1838/2), ca. 750m?2.
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GS 2: Erweiterungsmoglichkeit fur bestehenden Gewerbebetrieb (auf Flurstlicks-Nummer
1838/1), ca. 1.200m?2.

e GS 3: Eine bestehende Firma plant den Bau einer Fertigungs- und Lagerhalle auf einem
Grundstiick von ca. 5.000m?. Der seit 10 Jahren ansassige Betrieb in Berkheim mit 15 Mitar-
beitern verbleibt am bisherigen Standort, kann sich dort aber raumlich nicht weiterentwi-
ckeln. Deshalb wird diese zusatzliche Betriebsstatte notwendig.

e GS 4: Der Betrieb aus Kirchberg mochte nach lllerbachen umsiedeln, da enge Arbeitsbezie-
hungen zu den bestehenden Firmen aus lllerbachen, sowie aus Berkheim bestehen. Der Fla-
chenbedarf betragt ca. 2.400 m?. Derzeit sind ca. 10 Mitarbeiter im Bereich Maschinen- und
Anlagenbau tatig.

e GS5: Erweiterungsmoglichkeit fir Gewerbebetrieb, ca. 1.100m?2.
e GS 6: Erweiterung Betrieb: Werkstatthalle fir landwirtschaftliche Maschinen, ca. 2.800m?2.
e GS 7: Erweiterung eines ortsansassigen Elektrobetriebes, ca. 1.400m?2.

e GS 8: Erweiterung Betrieb fiir Brand- und Elementarschdden an Gebduden und Gebaudezu-
behér, ca. 800m?.

e GS9: Starkes Wachstum im Festbetrieb sowie die Einstellung eines Betriebes im Raum Och-
senhausen begriindet den wachsenden Geschéftsbereich des Getrankemarktes. Dieser Be-
trieb plant fir einen reibungslosen Geschaftsablauf die Fahrzeuge an einem Standort zusam-
menzubringen. Es ist ein neues Geb3ude auf einer Fldche von ca. 3.100m? Nutzflache ge-
plant. Es sind 6 Mitarbeiter angestellt.

Durch die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine weitere mal3volle, angepasste Ge-
werbeentwicklung fiir die oben genannten Betriebe stattfinden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet (GE), im Sinne des § 8 BauNVO orientiert sich an den Fest-
setzungen der bereits bestehenden Bebauungsplane Brihlwiesen sowie lllerbachen Ost, die sich an
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes anschlieRen.

Durch die Einschrankungen, dass keine Tankstellen, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen sind, sollen mogliche Konflikte, wie
zum Beispiel Larmimissionen zwischen Gewerbe und Wohnen vermieden werden. Dies gilt auch fir
die Nichtzulassung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das hochstzuldssige Mal (GRZ) von 0,8 der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird nicht
Uberschritten und orientiert sich nach den Festsetzungen der bereits bestehenden Bebauungspléane
Briihlwiesen sowie lllerbachen Ost, die sich an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes anschlielen.

Fiir das Plangebiet wurden eine maximale Firsthéhe sowie maximale Wandhdhe von 12,0 m festge-
setzt. Durch diese Festsetzung soll eine einheitliche Wirkung der kiinftigen Gebdaude-Kubaturen in die
Landschaft bewirkt werden.

4.3 FertigfuBbodenoberkante (FOK)

Durch die Festsetzung einer FOK soll sichergestellt werden, dass sich Gebdaude ohne zu grofle Gebau-
desockel in die vorhandene, ebene Topographie einfligen und dass Gelandespriinge zwischen be-
nachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert werden. Die FOK wird sowohl fiir Hauptge-
badude als auch fiir Nebengebaude festgesetzt. Die OKFFB entspricht der zugeordneten StraBenober-
kante mit maximalen Abweichungen von +0,30m.

4.4 Bauweise und Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, mit der MalRgabe, dass auch Gebadude iber 50m Gebaude-
lange entstehen kdnnen. Mit den festgesetzten Baufenstern soll den spezifischen Bedlirfnissen grof3-
flachiger Anlagen, deren Ansiedlung in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung getragen
werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groziigig gewahlt, um somit fiir den Betrieb eine
moglichst variable Ausnutzung zu ermdglichen.

Die zuldssigen Baukorper orientieren sich damit im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung.

4.5 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar im Anschluss an die bereits vorhandenen Bebauungspldane und
bestehenden Gewerbegebiete ,Briihlwiesen”, ,lllerbachen Ost“ sowie ,lllerbachen Ost I1“.

Die dulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus Richtung Norden von der Kreisstrale K 7577,
die von West nach Ost verlauft. Im Osten trifft sie auf die K 7583, die nach Memmingen fihrt. Von
der KreisstralRe K 7577 aus zweigt nach Siiden ein Feldweg als 6ffentliche Zufahrt , Berkheimerweg”
ab und erschlieRt bereits die zwei gewerblich genutzten Grundstiicke im stidwestlichen Bereich des
Geltungsbereiches (rechtskraftiger Bebauungsplan Brihlwiesen). Im Zuge der Vorentwurfsplanung
hat das Landratsamt Biberach, StraRenamt erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen ausgesprochen, da die Zufahrt zum bestehenden Gewerbegebiet mit einer Breite
von 3,20m (bituminds) mit beidseitigem Kiesbankett von jeweils 0,60 m fiir Begegnungsverkehr zu
gering ist. Das StraRenamt fordert im Einmiindungsbereich Berkheimerweg/K7577 und im Bereich
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des Durchlasses die ErschlieBungsstralie zu verbreitern und verkehrsgerecht auszubauen. Die Ge-
meinde hat sich flr eine Verbreiterung der ErschliefungsstralRe entschieden, die in den Bebauungs-
plan eingearbeitet wurde. Somit ist eine kurze und direkte Anbindung an das tberortliche StralRen-
netz gegeben. Ein weiterer Anschluss an die Giberdrtliche StralSe, die K 7577 ist nicht geplant.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche Zufahrt ,,Berkheimerweg”. Von die-
sem Weg zweigt bereits rechtwinklig in Richtung Westen ein 6ffentlicher Weg ab, der das Grundstiick
mit der Flurstiicks-Nummer 1838/2 erschlieRt. Geplant ist in Richtung Osten eine rechtwinklige Er-
schlieBungsstralRe abzweigen zu lassen, die die geplanten Grundstiicke erschlieBt. Diese Erschlie-
RBungsstraBe wird 11,0m breit ausgebaut und soll mit einer 6,50m breiten Fahrbahn; 0,50m Bankett
sowie 4,0m breiten Sickermulde ausgestattet werden. Der Verkehrsraum wurde so breit geplant, um
zu gewahrleisten, dass die infrastrukturellen und funktionalen Erfordernisse (Wasserfiihrung, Begeg-
nungsverkehr etc.) abgedeckt werden kdnnen. Zugleich bietet diese Festsetzung Spielraum fir eine
ansprechende Gestaltung des spadteren Strallenraumes im Rahmen der Erschliefungsplanung und
Gestaltung.

4.6 Griinordnung

Der Bebauungsplan sieht eine angepasste Durchgrinung und Eingriinung des Geltungsbereiches mit
einheimischen Laubbaum-, Strauch- und Obstbaumpflanzungen (siehe Pflanzempfehlungen) vor.

Die Gemeinde stellt durch die Anlage bepflanzter privater und 6ffentlicher Griinflachen und Baum-
pflanzungen entlang der geplanten Gewerbeflachen eine durchgangige Griinstruktur her. Dadurch
erfolgt eine bessere Einbindung des geplanten Gewerbestandortes in das Landschaftsbild und eine
Vermeidung von negativen Blickbeziehungen. Die Bebauung soll sich somit im Sinne des Landschafts-
bildes moglichst harmonisch und fernwirksam in die Landschaft einbinden. Auf den nicht flr eine
durchgehende Bepflanzung vorgesehenen Bereichen der privaten Griinflachen sind extensiv genutzte
Wiesenflachen zu entwickeln.

Die auf den privaten Grundsticken vorgesehenen Stellflachen und Zufahrten sind auf das Mindest-
mal zu beschranken und sind in wasserdurchldssiger Bauweise z.B. aus Schotterrasen, Rasen-Gitter-
steinen, Drain-Pflaster oder als wassergebundene Decken herzustellen.

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser-
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdagen aus dif-
fusen Quellen wird entlang des lllerbacher Ortsbaches, im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches,
ein Gewadsserrandstreifen von 10,0m festgesetzt (§ 38 Abs. 1 WHG).

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das Biotop ,,Feuchtbiotope in Kiesgrube &stlich lllerba-
chen” mit der Biotop-Nummer: 179264260218. Ein Abstand von 30,0m ab Ostlicher Grundstiicks-
grenze des Flurstiickes 1845 nach Westen wird eingehalten, um das Biotop zu sichern und zu erhal-
ten. Die Abstandsflache ist mit Baum- und Strauchpflanzungen und einer extensiv genutzten Wiesen-
flache zu entwickeln, um die Pufferwirkung zum amtlich kartierten Biotop in der Kiesgrube zu erho-
hen.
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5 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

5.1 Dachgestaltung

In Gewerbegebieten ist mit liberwiegend flach geneigten Dachformen, aber auch mit Satteldachern
zu rechnen, daher sind Dachneigungsbereiche von 0 bis 25° moglich.

5.2 Weitere ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Einfriedungen

Festsetzungen zu Einfriedungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie stadtebaulich wirksam wer-
den. Es sind Einfriedungen und Hecken mit einer maximalen Hohe von 2,00m zulassig.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere sicherzustellen ist bei toten Einfriedungen eine Bodenfreiheit
von 0,15m einzuhalten.

Grundwasser, Oberflaichenwasser und Regenwasserbewirtschaftung

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes lllertal. Bei allen MalRnahmen sind
die Bestimmungen der bestehenden Schutzgebietsverordnung vom 23.01.2004 einzuhalten. Bei Erd-
warmesondenbohrungen besteht laut ISONG (Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir
Baden-Wirttemberg) die Moglichkeit, dass bei Bohrarbeiten Erdgas angetroffen werden kann. Zum
Betrieb von Erdwarmesondenanlagen darf ausschlielRlich Wasser als Warmetragermedium verwen-
det werden.

Die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke erfolgt dezentral. Das bedeutet, dass das saubere
Dachflachenwasser direkt in den lllerbacher Ortsbach eingeleitet wird. Das Niederschlagswasser der
privaten Hofflachen versickert auf eigenem Grund, siehe auch wasserrechtliche Erlaubnis vom
22.12.2015. Offentliche Verkehrsanlagen leiten das Oberflichenwasser breitfldchig in die stralenge-
leitende Sickermulde ab.

6 ErschlieBung

Wasser

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Berkheim angeschlossen.
Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt in westlicher Richtung tiber die Druckwasserschmutzleitung entlang
der K 7577.

Stromversorgung
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Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Elektrizitats-
werke (EnBW).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgung des Landkreises Biberach. Wertstoffe werden ge-
sammelt und von Verwertungsunternehmen abgeholt.

Fernmeldenetz

Der Anschluss an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom ist gesichert.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
7.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen berlicksichtigt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Luft/ Klima Uberbauung Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch
entsprechende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag
fir die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorpti-
ons- und Filtervermogen der Baume)

Boden Abtrag und Boden- | Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. Verwendung
versiegelung von wasserdurchlassigen Beldgen (Rasen-Gitterstein, Ra-
senpflaster mit begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-
Pflaster etc.) im Bereich der Stellpldtze. Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige Mindestmal zu be-
schranken.

Der Oberboden wird im Rahmen der Erschlieung geson-
dert abgetragen, zwischengelagert und im Bereich der
geplanten Griinflichen sowie, gemaR der OKVO Baden-
Wirttemberg, auf einer geeigneten landwirtschaftlichen
Nutzflache auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wieder aufgetragen. Der Unterboden wird
innerhalb des Planungsraumes fir Gelandemodellierun-
gen verwendet.

Minimieren der Bodenversiegelung durch Festlegen der
max. GRZ auf 0,8.
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Ausgleich
Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme
Wasser Uberdeckung, Stof- | Reduzierung des oberflichennahen Abflusses von Nie-

feintrage

derschlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau
der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen.
Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers groRtenteils
auf dem Baugrundstlck. Im Bereich der geplanten neuen
Zufahrt nimmt eine Versickerungsflache das Wasser auf.
Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt, dass
Schad- und Nahrstoffeintrage in den Illerbacher Orts-
bach vermieden werden.

Die Bauarbeiten im Bereich des lllerbacher Ortsbaches
werden so ausgefiihrt, dass Beeintrachtigungen der
Uferbereiche und der Ufervegetation so gering wie mog-
lich ausfallen (Sicherung der Baustellenumgebung etc.).
Der Bach wird durch geeignete MalRnahmen (z.B. Abzéu-
nung) vor Uberschiittung geschiitzt. Schmier- und Be-
triebsstoffe dirfen nicht in Gewdassernahe (beidseits des
Gewassers mind. 10 m Abstand) gelagert werden. Der
Bauablauf ist grundsatzlich so zu organisieren, dass keine
nachteiligen Wirkungen auf die Gewasserlebensraume
und ihre Arten entstehen. Baustelleneinrichtungsflachen
dirfen nur auBerhalb des Gewasserbereichs inklusive
seiner angrenzenden Uferweidengebiische errichtet
werden (beidseits mind. 10 m Abstand).

Tiere und Pflanzen

Lebensraume

Einhaltung von Pufferstreifen (10 m zu Uferbereichen
des lllerbacher Ortsbaches und 30 m zum amtlich kar-
tierten Biotop in der aufgelassenen Kiesgrube). Auf den
Pufferstreifen wird ein artenreiches Extensivgriinland
(Abrdumen des Mahgutes, keine Diingung, kein Mul-
chen, kein Pestizideinsatz) und eine ,Feldhecke mittlerer
Standorte” als Baum-Strauchhecke entwickelt werden.

Anreicherung der Landschaft durch Pflanzung von heimi-
schen Gehdlzen im Rahmen der griinordnerischen Mal3-
nahmen (auf den privaten Griinflaichen am Stidwestrand
des Geltungsbereiches werden Baum- und Strauchhe-
cken sowie zwei Baumreihen entwickelt).

Als populationsstiitzende MalRnahmen sind die Aufwei-
tung der Ufer am Mihlweiher nordwestlich von lllerba-
chen sowie MaRnahmen zur naturnahen Entwicklung
des Schweinsgrabens zur Optimierung als Nahrungshabi-
tat vorgesehen.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Zum Schutz der im Gebiet vorkommenden Brutvogel soll
eine Bauzeitenbeschrankung innerhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit (Méarz - August) eingehalten werden.

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Auswirkun-
gen auf die Insektenfauna durch Verwendung insekten-
freundlicher Lichtquellen im Bereich der Erschliefungs-
strallen.

Bei der Baufeldfreimachung sind die allgemeinen Schutz-
zeiten vom 1. Marz bis 30. September nach § 39
BNatSchG und die Artenschutzvorschriften nach § 44
BNatSchG zu beachten (Totungsverbot geschiitzter Ar-
ten, Zerstorungsverbot von Lebensstdtten wahrend den
Schutzzeiten etc.)

Landschaftsbild Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische MaBnahmen bzw.
Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe Schutzgut Tiere
und Pflanzen). Die Fassadenflachen sind so zu gestalten,
dass die Kulissenwirkung der Hallenkérper im Land-
schaftsbild deutlich abgemildert wird (z. B. durch Fassa-
denbegriinung mit Rankpflanzen bzw. Verwendung ge-
deckter RAL- Téne, indirekte Beleuchtung der Hallenkor-
per). Eine Abstimmung der geplanten Fassadengestal-
tungen erfolgt durch das zustandige Landratsamt Biber-
ach im Zuge der Baugenehmigungen. Es ist lediglich die
Pflanzung von heimischen Bdumen und Strauchern er-

laubt.
kulturelles Erbe kulturhistorische Sollten archéologische Funde (Scherben, Metallteile,
und Sachgtter Bedeutung Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben,

Brandschichten) angetroffen werden, ist die Arch&ologi-

sche Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) unverziglich zu benachrichtigen.

Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist

einzurdaumen (§ 20 DSchG).

7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal} § 14 Abs. 1 BNatSchG und
§ 14 NatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
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und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten Mallnahmen zur Kom-

pensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Be-

bauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a.

Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d. h. der

innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis

auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-

halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert flr Biotoptypen und Boden).

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand

Nr. Bio-
toptyp

Biotoptyp

Fliche/Umfang

Einheit

Anzahl

Wertpunkte pro
Einheit

Okopunkte

60.21

Versiegelte Verkehrsfla-
che

3.345

1

3.345

33.61

Intensivwiese als Dauer-
griinland (straBenbeglei-
tende Griinflachen ent-
lang der K 7577)

7.115

42.690

60.10/60.21

Bauwerke, Verkehrsfla-
chen (Gesamtflache der
Baugrundstiicke x 0,8
(GRZ))

4.644

4.644

60.23

Platz mit wassergebun-
dener Decke, Kies oder
Schotter (Stellplatze,
wasserdurchldssige Be-
lage, Gesamtflache der
Baugrundstiicke x 0,2
(GRZ))

1.161

2.322

45.30b

Landschaftsbildpragende
Baume auf 6ffentlichen
Grinflachen (straRenbe-
gleitend)

60

cm

31

11.160

45.30b

Landschaftsbildpragende
Baume auf offentlichen
Grunflachen (Eingriinung
Gebaude)

20

cm

960

45.30b

Landschaftsbildpragende
Baume auf Privatgrund
(Eingriinung Gebaude)

20

cm

11

1.320

41.22

Feldhecke mittlerer
Standorte (Eingriinung
Gebaude)

513

14

7.182

33.61

Intensivwiese als Dauer-
grinland

29.195

175.170

12.21

MaRig ausgebauter
Bachabschnitt

1.555

16

24.880

42.40

Uferweidengeblisch (Bo-
schungen)

2.120

26

55.120

Summe Okopunkte Bestand

49.648

90

328.793
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Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Planung

Nr. Bio-
toptyp

Biotoptyp

Fliche/Um-
fang

Einheit

Anzahl

Wertpunkte
pro Einheit

Okopunkte

60.21

Versiegelte Verkehrsfla-
che

5.813

1

5.813

33.61

Intensivwiese als Dauer-
grinland (StraBenbe-
gleitende Grinflachen
entlang der K 7577)

7.047

42.282

60.10/60.21

Bauwerke, Verkehrsfla-
chen (Gesamtflache der
(zusatzlich ausgewiese-
nen) Baugrundsticke x

0,8 (GRZ))

19.828

19.828

60.23

Platz mit wassergebun-
dener Decke, Kies oder
Schotter (Stellplatze,
wasserdurchlassige Be-
lage, Gesamtflache der
(zusatzlich ausgewiese-
nen) Baugrundsticke x
0,2 (GRZ))

4.957

9.914

45.30b

Landschaftsbildpra-
gende Baume auf of-
fentlichen Griinflachen
(straRenbegleitend)

60

cm

31

11.160

45.30b

Landschaftsbildpra-
gende Baume auf of-
fentlichen Griinflachen
(Eingrinung Gebaude)

20

cm

960

45.30b

Landschaftsbildpra-
gende Baume auf Pri-
vatgrund (Eingriinung
Gebdude)

20

cm

11

1.320

45.30b

Landschaftsbildpra-
gende Baume auf 6f-
fentlichen Griinflachen
(Stammumfang 50 cm
nach 25 Jahren)

50

cm

10

3.000

45.30b

Landschaftsbildpra-
gende Baume auf Pri-
vatgrund (Stammum-
fang 50 cm nach 25 Jah-
ren)

50

cm

35

10.500

41.22

Feldhecke mittlerer
Standorte (Eingriinung
Gebdude)

873

14

12.222

33.41

Artenreiche Fettwiese
mittlerer Standorte (Ge-
wasserrandstreifen und
Abstandsflache Biotop)

6.460

16

103.360

33.41

Fettwiese mittlerer
Standorte (Versicke-
rungsflache)

1.035

13

13.455

12.21

MaRig ausgebauter
Bachabschnitt

1.546

16

24.736

42.40

Uferweidengebiisch

2.089

26

54.314

Summe Okopunkte Planung

49.648

125

312.864
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Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 328.793 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 312.864 | Okopunkte
DIFFERENZ 15.929 | Okopunkte

Versiegelte Verkehrsflache (1 Pkt/m?) - E?Ag?ﬁﬁtﬁ;}?g%ﬁ;ﬂ%ndone'

- Straenbegleitende Griinflache,

- - 5
Dauergriinland (6 Pkt/m?) 33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (6 Pkt/m?)

MaRig ausgebauter
Bachabschnitt (16 Pkt/m?)

Baume (6 Pkt/cm Stammumfang) - Uferweidengebiisch (26 Pkt/m?)

60.10/60.21/| Gewerbeflache (1 bzw. 2 Pkt fiir
60.23 unbefestigte Stellplatze/m?)

Abbildung 6: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)
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Bestand Planung

Feldhecke mittlerer Standorte,
Eingriinung (17 Pkt/m?)

StraRenbegleitende Griinflache, s " 2 60.10/60.21/| Gewerbeflache (1 bzw. 2 Pkt
- Dauergriinland (6 Pkt/m?) /7/%/ Intensivwiese als Dauergriinland (6 Pkt/m?) 60.23 fiir unbefestigte Stellpliatze/m?)
/60./ /¢ y /i Gewerbefldche (1 bzw. 2 Pkt MaRig ausgebauter Bachabschnitt
2% / / fiir unbefestigte Stellplatze/m?) (16 Pkt/m?)
- Béaume (6 Pkt/cm Stammumfang) -

Versiegelte Verkehrsflache (1 Pkt/m?) Versiegelte Verkehrsflache (1 Pkt/m?)

Feldhecke mittlerer Standorte,
Eingriinung (14 Pkt/m?)

Artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte

Uferweidengebiisch (26 Pkt/m?) (16 Pkt/m?)

Fettwiese mittlerer Standort,
Versickerungsmulde (13 Pkt/m?)

Abbildung 7: Planung innerhalb des Geltungsbereiches

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 15.929
Okopunkten verbunden ist.

Eingriffsbilanzierung Boden

Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand

Bewertung - Boden
Bestand

Bewertungs- | Wertstufe Ge-
Klasse Bo- samt-bewer- | Okopunkte
Flache Einheit den-funktion tung pro m? Okopunkte

Intensivgrinland (Eingriffsbereich Fl.-
Nr. 1845) 19.040 m? 2-2-3 2,33 9,33 177.643
Intensivgrinland (Eingriffsbereich Fl.-
Nr. 1836) 2.300 m? 2-3-3 2,67 10,66 24.518
Restflachen ohne Bodenbewertung
bzw. ohne projektbedingten Eingriffe
in den Boden (liberwiegend bereits
versiegelte Bau- und Verkehrsfla-
chen, Eingriinungen, stralenbeglei-
tende Grinflachen entlang der K
7577, Bach mit Uferweidengehdlzen) | 28.308 m? - - - -
SUMME 49.648 m? 202.161
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Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Planung

Bewertung - Boden
Planung
Bewertungs- Wertstufe Ge- Oko-
Klasse Boden- samt-bewer- punkte
Fliche Einheit funktion tung prom? | Okopunkte
Versiegelt (Verkehrsflache) 2.360 m? 0 0
Versiegelt (Bauflachen, Eingriffsbe-
reich auf FI.-Nr. 1845) 13.344 m? 0 0
Teilversiegelt (Bauflachen, Eingriffs-
bereich auf Fl.-Nr. 1845) 3.336 m? 4 13.344
Versiegelt (Bauflachen, Eingriffsbe-
reich auf Fl.-Nr. 1836) 1.840 m? 0 0
Teilversiegelt (Bauflachen, Eingriffs-
bereich auf Fl.-Nr. 1836) 460 m? 4 1.840
Restflachen ohne Bodenbewertung
bzw. ohne projektbedingten Eingriffe
in den Boden (Uberwiegend bereits
versiegelte Bau- und Verkehrsfla-
chen, Eingriinungen, stralenbeglei-
tende Grinflachen entlang der K
7577, Bach mit Uferweidengehdlzen) | 28.308 m? - - - -
SUMME 49.648 m? 15.184
Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich): 202.161 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 15.184 | Okopunkte

DIFFERENZ 186.977 | Okopunkte

Abbildung 8: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)
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versiegelt: 13.344 m?
teilversiegelt: 3.336 m?

Restflache:

versiegelt: 1.840 m?

Abbildung 9: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 186.977 Oko-
punkten verbunden ist.

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 15.929 Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 186.977 | Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 202.906 | Okopunkte

Die Zusammenfluhrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 202.906 Okopunkten, der (iber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen
ist. Als Ausgleich fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan wird die 6kologische Aufwertung auf fol-
genden Flurstiicksnummer vorgenommen:

Gemeinde und Gemarkung Berkheim:

FI.-Nrn. 893, 899, 1409, 1421, 1423, 1424, 1425, 1439, 1611, 2140, 2158
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CO5

Sandgrubendchker)

Abbildung 10: Rdumliche Lage der Ausgleichsfldchen A1 bis A6 auf der Gemarkung Berkheim
Zielsetzung

Ziele der AusgleichsmaRnahmen sind die 6kologische Aufwertung intensiv genutzter Fettwiesen
mittlerer Standortverhaltnisse, die Entwicklung von waldrand- und gewasserbegleitenden Hoch-
staudenfluren, die Anlage von Bliihstreifen auf Ackern, eine Ortsrandeingriinung durch Neuan-
lage einer Feldhecke, die Entwicklung einer Streuobstreihe sowie die Anlage von zwei naturnahen
Amphibienteichen gemal} den Absprachen zwischen dem Landratsamt Biberach und der Ge-
meinde Berkheim.

Ausgleichsflache A1l (FI.-Nr. 899 Gmkg. Berkheim)

Entwicklung eines artenreichen Bliihstreifen

Geplant ist die Anlage von zwei artenreichen, extensiven Bliihstreifen mit je 3 m Breite. Die Saat-
gutmischung soll nur standortgerechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung).
Die Bluhstreifen sollen ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht gemulcht und nicht gediingt wer-
den.

Ausgleichsflache A2 (Fl.-Nr. 893 Gmkg. Berkheim)

Entwicklung eines artenreichen Bliihstreifen

Geplant ist die Anlage von einem artenreichen, extensiven Bluhstreifen in einer Breite von 3,5 m.
Die Saatgutmischung soll nur standortgerechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmi-
schung). Die Bliihstreifen sollen ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht gemulcht und nicht ge-
diingt werden.
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Ausgleichsflache A3 (FI.-Nrn. 1421, 1423, 1424, 1425 Gmkg. Berkheim)

Ortsrandeingriinung

Entlang des Feldweges ist eine Feldhecke mittlerer Standorte (Baum- und Strauchhecke) als Orts-
randeingriinung fir die geplante Wohnbebauung (Baugebiet Silcherstralle nach § 13 b BauGB,
Aufstellungsbeschluss noch im April / Mai 2018 geplant) auf einem Standraum von 10 m Breite
geplant. (Hinweis: Die Umsetzung der Pflanzung erfolgt — wie mit der UNB am LRA Biberach ver-
einbart - erst nachdem eine entsprechend fortgeschrittene Bebauung des Gebietes diese erfor-
derlich macht — Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Offenlandarten). Die Hecke ist alle
10 — 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die Bdume werden als Uberhélter belas-
sen.

Ausgleichsflache A4 (FI.-Nr. 1409 Gmkg. Berkheim)

Entwicklung eines artenreichen Bliihstreifen

Geplant ist die Anlage von zwei artenreichen, extensiven Bliihstreifen mit je 3 m Breite. Die Saat-
gutmischung soll nur standortgerechte, autochthone Arten beinhalten (Regio-Saatgutmischung).
Die Bluhstreifen sollen ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht gemulcht und nicht gediingt wer-
den.

Ausgleichsflache A5 (FI.-Nr. 1439 Gmkg. Berkheim)

Entwicklung einer Streuobstreihe

Entlang des Feldweges ist die Entwicklung einer Fettwiese mittlerer Standorte sowie die Anlage
einer Streuobstreihe aus heimischen Obstsorten geplant. Fiir den Standraum sind 5 m Breite vor-
gesehen.

Entwicklung eines artenreichen Bliihstreifen

An der Grenze zu Fl.-Nr. 1440 ist die Anlage eines artenreichen, extensiven Blihstreifens in einer
Breite von 3 m geplant. Die Saatgutmischung soll nur standortgerechte, autochthone Arten bein-
halten (Regio-Saatgutmischung). Der Blihstreifen soll ein- bis zweimal im Jahr gemaht, nicht ge-
mulcht und nicht gediingt werden.

Ausgleichsflache A6 (FI.-Nr. 1611 Gmkg. Berkheim)

Entwicklung eines Waldsaumes

Auf einer Linge von ca. 150 m ist entlang des Waldrandes ein ca. 1.685 m? groRe Hochstauden-
flur geplant. Der Saumstreifen soll nur alle zwei bis drei Jahre raumlich und zeitlich alternierend
unter Abraumen des Mahgutes gemaht werden (kein Mulchen). Der Saum wird nicht gediingt.
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Anlage eines ephemeren Kleingewdassers

Auf dem Flurstiick Nr. 1611 soll ein naturnahes ephemeres Kleingewasser als Amphibienteich in einer
Tiefe von mind. 1,20 m und einer GréRe von ca. 5 x 5 m angelegt werden. Die Ufer werden buchtig
gestaltet. Der Teich wird ausschlieflich regenwassergespeist, so dass das Einbringen einer mind. 60
cm maéchtigen bindigen Schicht (Ton- bzw. Lehmschicht) zur Abdichtung erforderlich ist. Demnach
sollte das Grabloch mind. 1,80 m ausgebaggert werden. Im Untergrund befindliche, bindige Lehm-
schichten sollten nicht durchstoBen werden. Am Ostufer ist eine Flachwasserzone zu gestalten. Das
entnommene Material wird fachgerecht entsorgt. Mit dem Aushubmaterial werden keine bestehen-
den Geldndevertiefungen bzw. keine 6kologisch hochwertigen Bereiche verfullt.

Neben der naturschutzfachlichen Ausgleichsflache wird der im Geltungsbereich anfallende Oberbo-

den entsprechend den geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen auf einer geeigneten Flache wie-
der aufgebracht. Dies erfolgt auf FI.-Nr. 3105/12 Gemarkung Tannheim (vgl. nachfolgende Abbildun-
gen). Der Unterboden wird im Planungsraum fir Gelandemodellierungen verwendet.
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Abbildung 11: Ausgleichsflidche A1-0B fiir den Oberbodenauftrag — Ubersichtslageplan
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Abbildung 12: Ausgleichsfldche A1-08B fiir den Oberbodenauftrag — Detailplan

Auf dieser Ausgleichsflache A1-OB erfolgt die Aufbringung von 20 cm Oberboden, der innerhalb des
Geltungsbereiches abgeschoben wird. Die geplante Auftragsflache entspricht dabei den innerhalb
des Geltungsbereiches fiir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flachenanteilen.
Die geltenden, fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung und die Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei beachtet. Die Lage der geplanten
Auftragsflache ist ebenso wie die Lage der Abtragsflachen sowie der Bereiche fiir die Zwischenlage-
rung dem noch einzureichenden Bauantrag zur ,Oberbodenandeckung” zu entnehmen. Dieser Bau-
antrag ist separat zu erstellen und einzureichen.

Tabelle 9: Bewertung Okopunkte Ausgleichsfléchen A1 bis A6 — Bestand Biotoptypen

Aus- Biotoptyp- Biotoptyp Fliche/Umfang Einheit Wertpunkte pro Okopunkte
gleichs- Nummer Einheit

flache
Al 37.11 Acker 1.359 m? 4 5.436
A2 37.11 Acker 807 m? 4 3.228
A3 37.11 Acker 4.008 m? 4 16.032
A4 37.11 Acker 1.890 m? 4 7.560
A5 37.11 Acker 1.386 m? 4 5.544
A6 37.11 Acker 1.685 m? 4 6.740
Summe Okopunkte Bestand 11.135 m? 44.540

Tabelle 10:Bewertung Okopunkte Ausgleichsflidchen Al bis A6 — Planung Biotoptypen

Aus- Biotoptyp- Biotoptyp Fliche/Umfang Einheit Wertpunkte pro Okopunkte
gleichs- Nummer Einheit

flache
Al 35.43 Bluhstreifen 1.359 m? 16 21.744
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Aus- Biotoptyp- Biotoptyp Fliche/Umfang Einheit Wertpunkte pro Okopunkte
gleichs- Nummer Einheit
flache
A2 35.43 Blihstreifen 807 m? 16 12.912
A3 41.22 Feldhecke mittlerer 4.008 m? 14 56.112
Standorte
A4 35.43 Blihstreifen 1.890 m? 16 30.240
A5 35.43 Blihstreifen 815 m? 16 13.040
45.40 Streuobstbestand auf 571 m? 19 10.849
33.41 Fettwiese mittlerer
Standorte
Summe: 1.386 Summe: 23.889
A6 35.43 Sonstige Hochstau- 1.660 m? 16 26.560
denflur
13.20 Amphibientimpel 25 m? 26 650
Summe: 1.685 Summe: 27.210
Summe Okopunkte Planung 11.135 m? ‘ 172.107

Tabelle 11:Bilanz der biotopaufwertenden Mafsnahmen auf den Ausgleichsfldchen A1 bis A6

BILANZ Ausgleichsflachen A1l bis A6
Bestand Al 5.436
Bestand A2 3.228
Bestand A3 16.032
Bestand A4 7.560
Bestand A5 5.544
Bestand A6 6.740
Summe 44.540
- Planung Al 21.744
- Planung A2 12.912
- Planung A3 56.112
- Planung A4 30.240
- Planung A5 23.889
- Planung A6 27.210
Summe 172.107
DIFFERENZ 127.567 | Okopunkte

Die Bilanz der biotopaufwertenden MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen A1l bis A6 zeigt, dass mit
Umsetzung der Planung 127.567 Okopunkte generiert werden kénnen.

Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Bodenauftrag

AusgleichsmaBnahme: Auftrag von 20 cm humosem Oberboden auf der Fl.-Nr. 3105/12, Gmkg. Tann-
heim

Berechnung: 17.544 m? Auftragsfliche x 7 Okopunkte/m? = 122.808 Okopunkte

Mit der geplanten Aufbringung von Oberboden auf der FI.-Nr. 3105/12, Gmkg Tannheim (Ausgleichs-
fliche A1-OB) kénnen demnach 122.808 Okopunkte angerechnet werden.
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Gesamtbilanz Boden unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaRnahme

Tabelle 12:Bilanz der Bodenbewertung unter Berlicksichtigung der AusgleichsmafsSnahmen

BILANZ (Bodenbewertung unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaBBnahme)
Bilanz Bodenbewertung 186.977 | Okopunkte
- Ausgleich Bodenauftrag 122.808 | Okopunkte
DIFFERENZ 64.169 | Okopunkte

Die Bilanz zeigt, dass mit Umsetzung des Oberbodenauftrages insgesamt 64.169 Okopunkte auszu-
gleichen sind.

Gesamtbilanz Okopunkte

Mit den vorgesehenen MalBnahmen kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde, eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der Punktevergabe der Okokontoverord-
nung fir das Vorhaben erreicht werden.

Tabelle 13:Gesamtbilanz Okopunkte

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 15.929 | Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 186.977 Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 202.906 | Okopunkte
BILANZ (6kologische Aufwertung A1l bis A6) 127.567 Okopunkte
BILANZ (Ausgleichsflache Oberbodenauftrag) 122.808 Okopunkte
GESAMTSUMME (MaRBnahmen) 250.375 Okopunkte
GESAMTBILANZ (Uberschuss) 47.469 | Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 202.906 der {iber externe AusgleichsmalRnahme zu erbringen ist.

Durch die 6kologische Aufwertung der Ausgleichsflachen Al bis A6 und den Oberbodenauftrag auf
FI.-Nr. 3105/12, Gmkg. Tannheim kénnen insgesamt 250.375 Okopunkte angerechnet werden.

Der verbleibende Uberschuss von 47.469 Okopunkten soll dem Okokonto der Gemeinde Berkheim
gutgeschrieben werden.
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Die AusgleichsmalRnahmen wurden in enger Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach, Untere Na-
turschutzbehorde geplant und sind darlber hinaus bereits mit dem zustdandigen Landwirtschaftsamt
vorabgestimmt.

8 Flachenbilanzierung

Tabelle 14:Fldchenbilanzierung

Art der Flache GroRe der Fliche ,(Agr;tre:::‘:::)Flﬁche
Offentliche Verkehrs- und ErschlieRungsflache 5.870m? 12%

Private Baugrundstiicke 25.360 m? 51 %

Offentliche Griinflichen, Gewasser 18.420 m? 37 %
Gesamtflache Geltungsbereich 49.650 m? 100 %
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