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Einfliihrung
1 Einflihrung

Nach § 2 a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung zum
Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen. Er bildet einen selbstdandigen Bestandteil der Begriindung und wird
im Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offent-
lichkeits- und Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Gemeinde Berkheim hat zur Erweiterung des ortsansassigen Betriebes Max Wild den Bebauungs-
plan lllerbachen Ost Il aufgestellt, welcher seit 30.07.2015 rechtskraftig ist. Das Ziel des damaligen
Bebauungsplanes war es, die planungsrechtlichen Erweiterungen fur die erforderliche Betriebserwei-
terung der Firma Max Wild GmbH zu schaffen. Auf der Grundlage der zum damaligen Zeitpunkt be-
kannten Erfordernisse wurden die Abgrenzungen/Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Im Laufe der vergangenen Jahre wurden die Planungen der Betriebsflachen weiterentwickelt. Ein be-
sonderes Augenmerk liegt dabei auf den eng miteinander verknipften innerbetrieblichen Ablaufen.
Um diese zu gewahrleisten sind bestimmte Flachenanordnungen und -zuteilungen erforderlich, wel-
che nicht mehr in allen Teilbereichen mit den Abgrenzungen / Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes tibereinstimmten. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Berkheim beschlossen,
den rechtskraftigen Bebauungsplan zu dndern. Unverdndertes Ziel ist es die Rahmenbedingungen zu
schaffen, damit der Betrieb sich in die Zukunft gerichtet weiterentwickeln kann.

Der Geltungsbereich bleibt in Lage und Grof3e nahezu unverdndert, lediglich die die innere Gliede-
rung zwischen Verkehrs- Griin- und Bauflachen bedarf einer Anpassung.

1.2 Angaben zum Standort und zum Bedarf an Grund und Boden

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,48 ha und schlieSt die Flurnummern
1460%*, 1463*, 1464, 1465, 1466, 1467*, 1470*, 1486* und 1491* (*= Teilfliche) der Gemarkung
Berkheim mit ein.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan , lllerbachen Ost II“ werden Teilbereiche

Ill

der planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,lllerbachen Ost |
(rechtsverbindlich seit: 30.07.2015) gedndert:

e VerkehrsanschlieBung an die Kreisstralle K 7577
e Innere ErschlieRung / Umwidmung St. Benediktweg in Privatweg

e Hohenlage FuRbodenoberkante
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

e Baufenster
e Neugliederung der privaten Griinflachen (hinweisliche Darstellung)

Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes , lllerbachen Ost II“ (rechtsverbind-
lich seit: 30.07.2015) bleiben durch die gegenstandliche Anderung unberiihrt und gelten weiterhin.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung bleiben die Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplanes , lllerbachen Ost II“ unverdandert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erhéht sich der Bedarf an Grund und Boden gegeniiber
dem bereits rechtgliltigen Bebauungsplan nicht.

Die nordlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden
verlauft zum Geltungsbereich angrenzend die Ortsverbindungsstralle K7577 (Bernhard- Riedmiller-
StralRe). Im Westen des Geltungsbereiches liegt das Betriebsgelande der Firma Max Wild.

1.3 Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich liegt in der Ortschaft Illerbachen, einem Gemeindeteil von Berkheim, Landkreis
Biberach in Oberschwaben, Baden-Wiirttemberg. Es handelt sich um eine Flache am Ortsrand im
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft. Naturrdumlich liegt das Gebiet im Unteren lllertal (044) in
der GroRregion (3. Ordnung) der Donau-lller-Lech-Platte. Diese flachwellige Landschaft erstreckt sich
entlang der lller von Siiden nach Norden entlang der Landesgrenze zwischen Bayern und Baden-
Wirttemberg. Das Geldnde ist relativ eben und liegt auf ca. 572 m 4. NHN. Der Geltungsbereich ist
im Norden, Osten und Stiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben und grenzt im Siiden an
die Ortsverbindungsstralle K7577, die auf die K7583 zwischen Berkheim und Egelsee fiihrt. Die
nachstgelegenen Wohnhauser liegen ca. 200 m westlich des Geltungsbereiches.

Der Untersuchungsraum wurde so gewahlt, dass alle potentiellen Auswirkungen auf die in Kapitel 3
beschriebenen Schutzgiiter erkannt werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung des Landschafts-
bildes und der kumulierenden Auswirkungen zusammen mit anderen Projekten wurde der Untersu-
chungsraum in einem ausreichend grofRen Bereich um den Geltungsbereich gewahlt.

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden im vorliegenden
Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg,
des Regionalplans Donau-lller (1987 und Entwurf von 2019) und des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverwaltungsverbandes lllertal (rechtsgiiltig seit 06.05.2013, Anderungsverfahren 2014, 2019).
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg aus dem Jahr 2002 stuft die Gemeinde Berkheim
in die Gebietskategorie ,Landlicher Raum” ein. Im Osten der Gemeinde verlauft die Landesentwick-
lungsachse Memmingen — Ulm/ Neu-Ulm (BAB 7) und im Stiden befindet sich die Landesentwick-
lungsachse Memmingen — Biberach (B 312). Der landliche Raum in Baden-Wiirttemberg wird vom
LEP als Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtlicher Wachstumsdynamik, spezifischen Entwick-
lungsmoglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Folgende, fur den Planungsraum in Bezug auf das geplante Vorhaben relevante Grundsatze, sind im
LEP genannt:

- Der ,Landliche Raum”im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedin-
gungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groflachige, funktionsfahige Frei-
rdaume gesichert werden (LEP, 2.4.1; S.18).

- Im,Landlichen Raum” sollen zur Foérderung des Leistungsaustauschs zwischen den hdéheren Zent-
ralen Orten und ihrer Starkung als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren die Verkehrs- und Infra-
strukturen in den Entwicklungsachsen angemessen weiterentwickelt werden (LEP, 2.6.4.2; S. 23).

- Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Land-
schaft einfligen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsar-
mes Wohnumfeld ist zu achten (LEP, 3.2.4; S.26).

- Grolflachige Freiraume sollen als Grundlage fiir eine leistungsfahige und ihre Funktionen erfiil-
lende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Flachen mit land- oder forstwirtschaftlich gut
geeigneten Boden sind zu sichern (LEP, 2.4.1; S.15).

- Fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Besonders ertragreiche Boden sind zu sichern. Moglichkeiten, mit Pla-
nungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen, sind zu nutzen (LEP, 2.4.2.5; S. 19).

Die gegenstandliche Planung widerspricht keinem der genannten Grundsdtze und orientiert sich ins-
gesamt an den Vorgaben der Landesplanung.

2.2 Regionalplan Donau-lller

Der Regionalplan Donau-lller (1987) stellt die Gemeinde Berkheim als landlichen Raum dar. In der
Gemeinde Berkheim liegt ein Wasserschongebiet und das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet (Nr. 72),
der Geltungsbereich wird von diesen beiden Gebieten liberlagert. Zwischen Berkheim und lllerba-
chen ist zudem eine Griinzdsur eingezeichnet.
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Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

Der Regionalplan Donau-lller befindet sich derzeit in der Gesamtfortschreibung und im Jahr 2019
wurde der Entwurf erstmals veroffentlicht. Im Fortschreibungsentwurf ist der Geltungsbereich nicht
von raumordnerischen Zielsetzungen Uberlagert, sodass keine Konflikte mit der gegenstandlichen
Planung bestehen.
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Abbildung 1: Entwurf der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Donau-lller (2019)

2.3 Flachennutzungsplan GVV lllertal

Im aktuellen rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich bereits als geplante Ge-
werbeflache ausgewiesen. Damit steht der Flachennutzungsplan der Planung nicht entgegen. Der
rechtgiltige Flachennutzungsplan des GVV lllertal erlangte am 06.05.2013 Rechtskraft. Es folgten 2
Anderungsverfahren, wobei die gegenstindliche Fliche im Zuge der 1. Anderung als geplante Gewer-
beflache aufgenommen wurde (rechtsgiiltig seit 18.09.2014 in der Fassung von 26.06.2014). Die
zweite Anderung erfolgte am 30.01.20109.
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Abbildung 2: Darstellung des Projektgebietes im aktuell rechtsgiiltigen Fléichennutzungsplan (Kartenausschnitt aus der 2.
FNP Anderung)
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Bestandssituation und Auswirkungsprognose

24 Weitere Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung
Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Auch liegen keine amtlich kartierten Biotope und keine gesetzlich geschiitzten Biotope
gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. § 33 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
vor. Der Geltungsbereich grenzt jedoch direkt an das nach § 26 BNatSchG geschitzte Landschafts-

Ill

schutzgebiet , lller-Rottal”. Zudem liegt das Projektgebiet innerhalb der Zone IIIB des Wasserschutz-

|ll

gebietes ,lllerta

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Nachfolgend wird die Bestandsaufnahme sowie Beurteilung der Umweltauswirkungen differenziert
fiir die einzelnen Schutzgliter betrachtet. Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde der
Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen des geplanten Projektes er-
kannt werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wurde ein ausreichend groBBer Umgriff um den Geltungsbereich gewahlt. Der Geltungsbereich ist auf-
grund des rechtskraftig bestehenden Bebauungsplanes bereits komplett abgeschoben und teilweise
von Gewerbehallen bestanden.

Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die Bewertung der Auswirkungen verbal argu-
mentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

3.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sollen die Auswirkungen des Planvorhabens
auf einzelne Menschen sowie die Bevolkerung insgesamt untersucht werden. Nachfolgend werden
besonders die Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie Freizeit und Erholung infolge von Larmbe-
lastungen betrachtet.

3.1.1 Bestandssituation

Erholung

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Erholungsfunktionen vor, lediglich die angrenzenden
Wirtschaftswege dienen Spaziergangern zur lokalen Erholung. Der Geh- und Radweg von regionaler
Bedeutung entlang der OrtsverbindungsstraRe (K 7583) liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und ist
daher nicht betroffen. Zu berticksichtigen ist auch die bestehende Vorbelastung des Gebietes durch
das angrenzende Betriebsgeldnde und der Ortsverbindungsstralle. Daher wird der Erholungsfunktion
des Geltungsbereichs nur eine geringe Bedeutung zugesprochen.
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Larm

Hinsichtlich des Larms weist der Geltungsbereich bereits Vorbelastungen auf. Wesentlichen Anteil
hat hier die im Stiden bestehende K 7577 sowie die bestehende gewerbliche Nutzung innerhalb bzw.
im Umfeld des Geltungsbereiches (Max Wild GmbH, Biogasanlage, Gewerbegebiet Brihlwiesen etc.).
Der innerortliche und landwirtschaftliche Verkehr ist ebenfalls als Vorbelastung zu werten. Daher
kommt dem Geltungsbereich allein geringe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch / Larm zu.

Sichtstérung

Das Projektgebiet liegt groRraumig im Talraum der lller. Im Siidwesten, aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs, erhebt sich die Hangkante im Westen von lllerbachen bis auf 619 m NN. Im Siiden und Wes-
ten liegen Gewerbebereiche von lllerbachen. Weiter im Norden, Osten und Siiden jeweils durch
Wege und Strallen getrennt, grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Vorbelastungen liegen im Geltungsbereich durch die umliegenden bereits bebauten Flachen (Hallen-
gebaude) vor.

Aus den bewaldeten Hangbereichen westlich von Illerbachen heraus ist eine Sicht auf den Geltungs-
bereich nicht moglich. Auch die Einsehbarkeiten aus dem liberwiegenden Teil der Siedlungsbereiche
Illerbachens sind gering (Ausnahme: unmittelbar angrenzende Wohngebaude). Fir die umgebenden
Kleinsiedlungen (Haldau, Melchior, Baur) bestehen ebenfalls nur geringe Einsehbarkeiten. Dies be-
griindet sich durch die relativ groRen Entfernungen, das weitgehend ebene Gelande, die vorhande-
nen Geholze sowie die geplanten Eingriinungen.

Allerdings ergeben sich fiir vorbeifahrende Fahrzeuge auf den KreisstralBen K 7577 sowie Radfahrer
und FuRganger auf dem untergeordneten Wegenetz (Geh- und Radwege sowie Feldwegenetz im Um-
feld des Projektgebietes) trotz der bestehenden Geholze und der geplanten griinordnerischen MaR-
nahmen aufgrund der maximal zuldssigen Hohe der geplanten Baukorper von bis zu 15 Meter (unver-
andert im Vergleich zum rechtskréftigen BP) z. T. durchaus negative Sichtbeziehungen.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Erholung

Das Projektgebiet liegt zwar in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung (bereits be-
stehende Gewerbefldchen der Fa. Max Wild GmbH), allerdings sind vom geplanten Projekt weder be-
sondere Infrastruktureinrichtungen fiir die Erholung betroffen noch kommt es zu Unterbrechungen
bestehender Wegebeziehungen. Mit der Bebauung und ErschlieBung des landwirtschaftlich intensiv
genutzten Projektgebietes sind demnach nur geringe Auswirkungen auf die Erholungseignung ver-
bunden. Mit der geplanten intensiven Eingriinung des Betriebsgeldandes, konnen zudem die Wirkun-
gen der Planung reduziert werden

Hinsichtlich der Erholungsnutzung sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Larm

Wahrend der Bebauung des Projektgebiets kann es zu Beeintrachtigungen durch Baularm kommen,
die aber nur voriibergehenden Charakter besitzen. Insgesamt ist die Intensitat dieser Auswirkungen
als gering einzustufen.

Im Geltungsbereich liegen bereits Lirmemissionen und -immissionen durch die bestehenden Nutzun-
gen vor.

Larmemissionen auf Grund der Planung beschrdanken sich im Wesentlichen auf stationare Einrichtun-
gen der Max Wild GmbH und den Fahrverkehr. Grundsatzlich miissen die geltenden Immissionsricht-
werte der TA Larm fiir alle Beurteilungszeiten und Immissionsorte (Mittelungspegel und Spitzenpe-
gel) trotz Ausweisung der Flachen als Gewerbegebiet eingehalten werden. Dies ist durch geeignete
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sicherzustellen. Im Bebauungsplan sind diesbeziiglich
intensive Eingriinungsmallnahmen vorgesehen die zumindest die visuelle Beeintrachtigung und da-
mit auch den wahrzunehmenden Larm reduziert.

Insgesamt sind mit der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches unter Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung und der Minimierung allein geringe Beeintrachtigungen durch Schallemissionen zu erwarten.

Sichtstorung

Aufgrund der Lage und der Vorbelastung (vorhandene Bebauung) ist die Verdanderung der bestehen-
den Sichtbeziehungen (in Abhéngigkeit vom jeweiligen Standort) grundsatzlich moglich. Dies betrifft
vor allem die Kreisstralle K 7577 sowie das untergeordnete Wegenetz. Durch griinordnerische Mal-
nahmen kdnnen negative Sichtbeziehungen auch im Nahbereich reduziert werden.

Unter Berlicksichtigung der grinordnerischen MalRnahmen (insbesondere der MaRnahmen zur Orts-
randeingriinung des Geltungsbereiches) sind hinsichtlich der Verschiebung der bestehenden Orts-
randkulisse allein geringe Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassung

Insgesamt sind somit nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Ge-
sundheit zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dariber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope, sowie die festgelegten
Kernflachen, Kernrdaume und Suchrdaume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wiirttemberg
ein.
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Dabei mussen auch gréBere, 6kologische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne
Pflanzstrukturen auch als Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder
kleinere Biotopbereiche als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen erméglichen, von einem Bio-
topbereich in einen anderen zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden. Ferner
missen Biotope im raumlichen Nahbereich beriicksichtigt werden, da sehr groRe Populationen auch
in benachbarte, weniger geeignete Raume ausstrahlen kdnnen, bzw. auch gréRere Distanzen Gber-
winden kénnen (z. B Avi-, Fledermausfauna).

3.2.1 Bestandssituation

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs liegen keine europarechtlich geschiitz-
ten Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete). Die ndchsten Natura 2000-Gebiete liegen im Westen und
im Norden in rund 5 km Entfernung. Dabei handelt es sich um die FFH-Gebiete Nr. 7926341 ,Rot und
Bellamonter Rottum“ und Nr. 8026341 , Aitrach und Herrgottsried” im Stiden (ndhe Tannheim). Das
Gebiet selbst grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet ,Iller-Rottal” an.

Im Nordosten grenzt an den Geltungsbereich das amtlich kartierte Biotop ,,Feldgehdlze im lllertal”
(179264260203) und im Sudosten auf der anderen StralRenseite das Biotop ,Feuchtbiotope in Kies-
grube Ostlich lllerbachen” (179264260218) an. Beide Biotope liegen auRerhalb des Geltungsbereichs
und sind nicht direkt von der Planung betroffen. Allerdings stellen die beiden im Umfeld liegenden
Biotope in der Uberwiegend von der Landwirtschaft gepragten Landschaft letzte Geholzflachen dar,
welche vermutlich diversen Geholzbritern als Brut- und Nahrungshabitat dienen.

Weitere Schutzgebiete (ausgenommen Wasserschutzgebiete, s. Kap. 2.5) oder schutzwiirdige Bio-
tope (§ 30-Biotope, Naturschutzgebiet) sind innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld des Geltungs-
bereichs nicht vorhanden.

Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Landschaftsschutzgebiet und der Lage im Wasserschutzgebiet
kommt dem Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung hinzu.

Fiir den gegenstandlichen Geltungsbereich existiert bereits ein rechtsgliltiger Bebauungsplan, des-
halb wurde bereits eine Halle errichtet und die gesamte Giberbaubare Flache abgeschoben. Faunisti-
sche Kartierungen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes , lllerbachen Ost” durchge-
fihrt und entsprechende Ergebnisse, Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sind
im Umweltbericht zum BP ,lllerbachen Ost 11 (30.06.2015) aufgefiihrt. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes ergeben sich keine zuséatzlichen Auswirkungen.
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Abbildung 3: Amtlich kartierte Biotope

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist durch die Abschiebung des Oberbodens und das angrenzende Gewerbe vor-
belastet.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Durch die groRen Entfernungen zu den nachstgelegenen Gebieten der Natura 2000-Kulisse kdnnen
Auswirkungen auf diese ausgeschlossen werden. Das im Nordosten angrenzende Biotop ist um eine
Schadigung wahrend des Baubetriebs zu vermeiden, wahrend der Bauphase zu sichern und mit ei-
nem provisorischen Zaun sichtbar abzugrenzen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet konnen durch ge-
eignete MalRnahmen — z.B. schonender Umgang mit Boden wahrend der Bauphase, landschaftsge-
rechte Gestaltung und Einbindung des Plangebietes mit Beriicksichtigung der Erholungsnutzung — auf
ein Minimum reduziert werden. Aufgrund des bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplanes und den er-
folgten Bodenabtrag, wird hier nur von geringen Auswirkungen ausgegangen.
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Im Zuge der Aufstellung des bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplanes wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt. In dieser wurden sowohl Vermeidungs- als auch CEF-
Maflnahmen formuliert, um mogliche Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang wird deshalb auf die separate spezielle artenschutzrechtliche Prifung ver-
wiesen, die Gegenstand des Bebauungsplanes , lllerbachen Ost 11“ (2015) war.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Sowohl wahrend der Bauphase als auch betriebsbedingt ist im Geltungsbereich mit Beeintrachtigun-
gen durch Larmemissionen zu rechnen. Da im direkten Umfeld des Geltungsbereichs bereits St6-
rungsquellen vorliegen (Betriebsgeldande der Firma Max Wild und angrenzende KreisstraRe) ist das
Gebiet insgesamt jedoch als vorbelastet anzusehen.

Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, der teilweise bereits umgesetzt wurde, ist
nicht von einer zusatzlichen Beeintrachtigung auszugehen. Durch die Geholzanpflanzungen in den
Randbereichen wird sich das Nahrungsangebot und die Lebensraumvernetzung fir geholzgebundene
Arten sogar verbessern. Dariiber hinaus wird im Zuge der gegenstindlichen Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes der Flachenanteil von Griinflachen erhoht.

Die (zusatzlichen) Auswirkung der (gedanderten) Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt wird mit gering bewertet.

Zusammenfassung

Insgesamt ist mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fiir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemal des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Als wesent-
liche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstérung mit all seinen Funktionen fiir Na-
tur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, Zerschneidung von
Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwasserereignissen,
Verlust von Ackerbdden etc. zu nennen.

3.3.1 Bestandssituation

Fiir den gegenstandlichen Geltungsbereich besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan , lllerba-
chen Ost II“ der im Zuge dieses Verfahrens tektiert wird. Im rechtsgiltigen Bebauungsplan ist bereits
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese wird auch bei der gegenstandlichen Anderung beibehalten, so-
dass sich keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme ergibt.
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Vorbelastungen
Die bereits bestehende Bebauung im direkten Umfeld und die stidlich angrenzende KreisstraRe stel-

len eine Vorbelastung dar.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche ergeben sich vor allem durch Versiegelung und Uberbauung.
In Tabelle 1 wurde der zu erwartende Flachenbedarf gegeniiber der dem rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ,lllerbachen Ost II“ dargestellt (alle Zahlen wurden gerundet).

Tabelle 1: Fldchenbedarf des Bauvorhabens

Flachenbeschreibung Fliche Bestand [m?] | Fliche Planung [m?]

Versiegelte Flachen 77.139 68.031
(StraBen, Gberbaute Flachen)

Teilversiegelte Flachen 8.820 16.551
(Wege und Platze mit wassergebundener Decke)

Unbefestigte Flachen 18.831 20.208
(Griinland, Acker, Hochstaudenflur, Graben, Ge-

holze)

Summe: 104.790 104.790

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird weniger Flache vollversiegelt und innerhalb des Gel-
tungsbereiches mehr Griinflaiche geschaffen. Gleichzeitig ergibt sich jedoch eine Erh6hung der was-
sergebundenen Flachen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist im Vergleich zum bereits rechtskriftigen Bebauungs-
plan nicht mit zusatzlichen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Zusammenfassung

Die im Zuge der Tektur entstehenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind gering.
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3.4 Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) Veranderun-
gen der organischen Substanz ebenso aufgefihrt werden, wie Bodenerosion, Bodenverdichtungen
und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,,Boden” die oberste, belebte Schicht der Erdkruste defi-
niert, die in Kontakt zur Atmosphére steht. Als Grundlage aller sich dariiber befindlichen organischen
Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf anorganische Schutz-
glter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zahlen zu den zahlreichen Bodenfunktio-
nen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasserspeicher sowie die Puf-
fer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversiegelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunk-
tionen, daher ist grundsatzlich auf eine sparsame Neuversiegelung bzw. auf eine bestmogliche Aus-
nutzung neu ausgewiesener Wohn- und Gewerbeflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der geologischen Einheit ,, Wirm-Schotter”
des Quartars. Bodengesellschaften bilden vorwiegend Braunerden und Parabraunerden mit mittlerer
bis groRer Entwicklungstiefe. Der Feinbodenanteil besteht dabei aus sandigen Lehmen oder Lehmbo-
den mit mittlerem Skelettanteil (carbonatreicher Schotter).

Zur Beurteilung der Bodenfunktion wurde ein Auszug aus dem Bodendaten des lllertals herangezo-
gen. Demnach wurde die Wertigkeit als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf fiir den vorhandenen
Boden mit mittel eingestuft. Die Filter- und Pufferfunktion wird fiir die ehemals vorhandenen Béden
mit hoch bewertet. Bei der natirlichen Bodenfruchtbarkeit war der Standort zweigeteilt im Siden lag
ebenfalls eine hohe Funktionserfiillung vor, wahrend die nérdlichen Flachen mit mittel bewertet wur-
den.

Insgesamt war das Schutzgut Boden vor dem Eingriff im Zuge des Bebauungsplanes , lllerbachen Ost
I1“, gemaR der Angaben der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, mit mittel bis hoch zu
bewerten. Im Zuge des Eingriffs wurde der Boden bereits auf der kompletten Flache abgeschoben.
Aufgrund dessen wird dieser nun insgesamt mit gering bewertet.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung waren in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung und Verdichtung zu nennen,
die jedoch durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen reduziert werden konnten. Im Zuge
der weiteren BaumalRnahmen sind diese jedoch weiterhin zu beachten auch wenn der Oberboden
schon komplett abgetragen wurde. Der abgetragene Oberboden wurde auf dem 6stlich angrenzen-
den Flurstiick 1460, Gemarkung Berkheim aufgebracht.
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Die mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes verbundenen baubedingten Eingriffe
in den Boden werden auf Grund des bereits abgetragenen Bodens und der bestehenden Aufkiesung
mit gering bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Uberbauung von Béden fiihrt zu einem Verlust bzw. einer Einschrdnkung der
Bodenfunktionen. Dies gilt jedoch nur fiir die liberbauten / versiegelten und teilweise verdichteten
Flachenanteile. Diese Flachen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan be-
grenzt (GRZ = 0,8). Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen kdnnen die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden weiter minimiert werden. Diese sind durch die Verwendung sicker-
fahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze, und der Ausweisung von privaten Grinflachen mit ex-
tensiver Nutzung begriindet. Insgesamt wurden die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
daher mit mittel bewertet, die Auswirkungen der gegenstindlichen Anderung des Bebauungsplanes
sind jedoch als gering anzusehen (VergrofRerung des Anteiles an Grinflachen).

Zusammenfassung

Insgesamt sind auf Grund des bereits rechtsgiltigen und teilweise auch umgesetzten Bebauungspla-
nes , lllerbachen Ost I geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut Wasser soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromorphologischen Veranderungen sowie
Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln. Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz
muss eine mengenmaRige und chemische Verschlechterung des Grundwasserzustands vermieden
werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf geachtet werden, keinen Stoffeintrag
(Verschmutzung) durch anfallende Abfille oder Abwasser in das Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Grundwasser

Den hydrogeologischen Untergrund des Geltungsbereiches bilden laut Umweltinformationssystem
Baden-Wiirttemberg fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (Porengrundwasserleiter).

Die Messwerte der Grundwassermessstelle lllerbachen, GWM 11/76 (auRerhalb des Geltungsberei-
ches), schwankten im Jahresverlauf zwischen 562,09 m und 562,69 m (Datenbank LUBW, 2008). Auf-
grund der raumlichen Nahe dieser Grundwassermessstelle zum Projektgebiet und der dhnlichen hyd-
rogeologischen Situation sind die Daten auf den Planungsraum Ubertragbar. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt zwischen 571 m NN und 574 m NN. Das Grundwasser im Projektgebiet steht
demnach vermutlich in ca. 9 - 12 m Tiefe an.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes , lllertal”.
Die Zone lll eines Wasserschutzgebietes gewahrleistet den Schutz vor weitreichenden Beeintrachti-
gungen des Trinkwassers, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren Verunreinigungen.
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Konkrete Aussagen Uber die Qualitat des Grundwassers sind mangels entsprechender Informationen
nicht moglich.

Das Schutzgut Grundwasser wird aufgrund der bestehenden Versiegelungen und Teilversiegelungen
mit gering bis mittel bewertet.

Oberflachenwasser

Dauerhafte Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das ndchstgelegene Ge-
wasser der lllerbacher Ortsbach siidlich der angrenzenden Kreisstralle, weitere Gewdsser kommen
auch im ndheren Umfeld nicht vor. Der Geltungsbereich liegt ebenfalls in keinem Uberschwem-
mungsgebiet.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist teilweise bereits bebaut und teil- bzw. vollversiegelt und daher diesbeziiglich
als vorbelastet zu betrachten.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind bei Beachtung gangiger Sorgfaltspflichten Beein-
trachtigungen des Grundwassers unwahrscheinlich (z.B. Schadstoffunfall). Baubedingte Beeintrachti-
gungen kdnnen daher weitgehend ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Grundwasser

Durch die erhebliche zulassige Flachenversiegelungen von GRZ = 0,8 wird die potentielle Grundwas-
serneubildungsrate im Geltungsbereich reduziert. Durch die Versickerungspflicht von Regenwasser
wird dies jedoch minimiert (entsprechende Riickhalte- / Versickerungsbecken sind im siiden des Gel-
tungsbereiches bereits hergestellt). Die Gefahr von Schadstoffeintragen ins Grundwasser ist aufgrund
des relativ hohen Grundwasserflurabstandes und der zu erwartenden Nutzung als gering einzustu-
fen. Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind einzuhalten. Beeintrachtigungen des Was-
serschutzgebietes sind unter Berlicksichtigung der MaRnahme nicht zu erwarten.

Oberfldchenwasser

Baubedingte Auswirkungen auf den lllerbacher Ortsbach konnen durch die raumliche Entfernung
ausgeschlossen werden. Die Kreisstralle K 7577 dient hier als Trennungslinie zwischen geplanter Be-
bauung und dem Bach.
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Auch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf den lllerbacher Ortsbach kénnen ausgeschlos-
sen werden. Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund (ber die belebte Bodenzone
zu versickern oder dem o6ffentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Oberflachen- und Niederschlagswasser sind nicht zu erwarten.

Auch fiir das Schutzgut Oberflachen- und Niederschlagswasser sind bei durch die gegenstandliche
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes nur geringe Auswirkungen anzunehmen.

Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet sind die mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes ver-
bundenen projektbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser (auf-
grund der MinimierungsmafRnahmen sowie der Erhhung des Griinflichenanteils) mit gering zu beur-
teilen.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Beim Schutzgut Klima und Luft sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise durch Treibhaus-
gasemissionen verursacht werden, oder auch Verdanderungen des Kleinklimas am Standort des Ein-
griffs beschrieben und bewertet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Hauptwindrichtung im Gemeindegebiet von Berkheim ist West bis Stid-West, die Jahresdurch-
schnittstemperatur liegt bei ca. 7°- 8°C, die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt ca. 950
mm/Jahr.

Die bereits versiegelte Flache des Projektgebietes besitzt kaum Klimarelevanz. Die umliegenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen besitzen wegen ihrer FlachengréRe eine gewisse Bedeutung fiir die Kalt-
luftentstehung, jedoch nicht flr den Kaltlufttransport (da Gelande ohne Neigung). Als Frischluftent-
stehungsgebiet dient der bewaldete Teil der im Westen von lllerbachen verlaufenden Hangkante (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches).

Zusammenfassend betrachtet kommt dem gesamten Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu.

Vorbelastungen

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Geruchsbelastigungen nicht auszuschlieBen. Auch
die bestehende Biogasanlage im Stiden von lllerbachen ist in diesem Zusammenhang zu berticksichti-
gen. Bezlglich der lufthygienischen Situation sind dariiber hinaus Vorbelastungen durch die ver-
kehrsbedingten Schadstoffemissionen infolge des Verkehrsaufkommens auf der angrenzenden Stra-
Ren im Allgemeinen sowie der Betrieb im angrenzenden Werksgeldnde der Fa. Max Wild GmbH im
Besonderen zu erwahnen.
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3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.
Diese (rdaumlich und zeitlich begrenzten) Auswirkungen erreichen jedoch durch die bestehenden Vor-
belastungen keine planungsrelevante Intensitat.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung wirkt sich auf die lufthygienische Situation aufgrund der bereits bestehenden Vorbelas-
tungen nicht nennenswert aus. Durch die Versiegelung / Bebauung des Gebietes verliert die Flache
zwar ihre Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, wesentliche negative Veranderungen der lokalen
Klimasituation sind jedoch nicht zu erwarten. Die Zufuhr von Frischluft in die Siedlungsgebiete tGber
den westlich von lllerbachen verlaufenden Hangbereich ist auch weiterhin moglich.

Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet liegen mit der gegenstandlichen Tektur des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans nur geringe projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene vor.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhdngig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder als Kulturlandschaft im Laufe der Zeit von Menschenhand geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Bau-
gesetzbuch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen berlcksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so
dass es moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiit-
zen und zuganglich zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird in erster Linie durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung sowie die bereits bebauten Gewerbebereiche gepragt. Das Feldgehdlz im Nordosten ist hier
als besonderer Blickbezug zu nennen der jedoch aulRerhalb des Eingriffsbereichs liegt. Bereits heute
stellt das bestehende Betriebsgelande der Firma Max Wild den 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Ber-
kheim dar und dominiert von Osten aus schauend das Landschaftsbild. Aus lllerbachen heraus fah-
rend ist es dagegen mehr das Betriebsgeldande von Liebherr (Oberopfingen) im Osten, welches das
Landschaftsbild pragt.
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Insgesamt wird dem Geltungsbereich im Hinblick auf das angrenzende Betriebsgeldande nur eine ge-
ringe Bedeutung flir das Schutzgut Landschaftsbild zugeschrieben.

Vorbelastungen

Die bestehenden Betriebsgelande der Firmen Max Wild und Liebherr stellen eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes im Osten von lllerbachen dar.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bautatigkeit kommt es durch Krdane usw. zu temporaren Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, diese werden jedoch mit gering bewertet, da sie zeitlich beschrankt sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die neuen Hallenkorper im Osten von lllerbachen stellen im Wesentlichen eine Verschiebung des ge-
werblich geprdgten Ortsrands nach Osten dar. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass mit der
Verschiebung des Ortsrandes dieser bereits friiher von Osten aus kommend wahrzunehmen ist. Mit
der Planung kommt das Gewerbegebiet deutlich ndher an die K 7538 heran, wodurch die geplanten
(und zum Teil bereits bestehenden) Hallenkérper das Blickfeld auf lllerbachen zunehmend verde-
cken. Auch von der Bundesstralle 312 werden die Gebdude mit Héhen von bis zu 15 Metern zu sehen
sein und neue pragende Objekte darstellen. Aufgrund der zuldssigen Gebdudehohe von 15 Metern
und der Verschiebung der Ortsrandkulissen um ca. 350 Meter nach Osten sind hier hohe bis sehr
hohe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Diese mit einer Bebauung des Projektgebie-
tes grundsatzlich verbundenen Auswirkungen (also der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes) kdnnen jedoch unter Berlicksichtigung der umfangreichen griinordnerischen MaRBnahmen auf
mittel bis hoch reduziert werden. Dagegen sind die im Zuge der gegenstindlichen Anderung des Be-
bauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Erhéhung des Anteils an
Grunflachen, allerdings keine durchgehende Eingriinung mehr entlang der Ostseite des Geltungsbe-
reiches moglich, Beibehaltung der Hohenfestsetzungen) nur von geringer bis mittlerer Auswirkungs-
intensitat.

Durch den Betrieb sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
Zusammenfassung

Insgesamt werden die mit der Tektur des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild mit gering bis mittel bewertet.

Seite 22 von 40 www.lars-consult.de



1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung "lllerbachen Ost " L
Umweltbericht consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archaologisch bedeutende Statten und Bau-
werke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften sowie Sachgiiter abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation
Im Geltungsbereich liegen keine Bau- oder bekannten Bodendenkmaler.

Allgemein gilt: ,Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.” Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumenta-
tion ist einzurdumen (§ 20 DschG).

In diesem Zusammenhang wird dem Geltungsbereich lediglich eine geringe Bedeutung hinsichtlich
des gegenstandlichen Schutzguts zugeschrieben.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei Bericksichtigung des § 20 DSchG sind Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter als
gering einzustufen.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann.

Da fiur den gegenstdndlichen Geltungsbereich bereits ein rechtsgliltiger Bebauungsplan ,Illerbachen
Ost I1“ (2015) existiert und dieser bereits in Teilen umgesetzt wurde, ist nicht mit zusatzlichen Wech-
selwirkungen zu rechnen.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:
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,Flr kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder tberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdagern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusam-
menhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zuséatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Im vorliegenden Fall sind diesbeziiglich folgende Vorhaben am Standort lllerbachen zu berticksichti-
gen: Bebauungspline , lllerbachen Ost”, ,lllerbachen Ost I1“ und , Briihlwiesen” (jeweils inkl. Ande-
rungen).

Durch die Konzentration der Gewerbeentwicklung am Ostlichen Rand von lllerbachen, geht landwirt-
schaftliche Nutzflache sowie Lebensrdaume fir Flora und Fauna dauerhaft verloren. Dies wird / wurde
in den jeweiligen Bauleitplanverfahren durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen kompensiert.
Durch die Tektur der bereits bestehenden Gewerbeflache wird die bereits rechtskraftig ausgewie-
sene Gewerbeflache bestmdglichst entwickelt und genutzt, was insgesamt zu einer Reduktion des
Flachenverbrauches fuhrt.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbeziiglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchflihrung der Planung, die innerhalb des Geltungsbe-
reichs gelegenen Flachen aufgrund des bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ebenfalls iberbaut
wirden.

Die mit der Tektur des Bebauungsplans verbundenen Zielsetzungen, die Betriebsabldufe durch eine
andere Anordnung der Gebadude und Veranderungen der Zufahrten zu optimieren, kdnnte ebenso
nicht erfolgen wie eine moglichst gute und hochwertige Durchgriinung und landschaftliche Einbin-
dung des Projektgebietes.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

GemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmanahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestal-
tet ist.”

Unter Berticksichtigung dieser Gesetzesgrundlage wird die Ausgleichbarkeit des Eingriffs, der zu
nachhaltigen bzw. erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter fiihrt, nachfolgend be-
urteilt und begriindet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen berticksichtigt (diese sind Bestandteil der Festsetzungen, der Hinweise bzw. der Begriin-
dung des Bebauungsplanes):

Tabelle 2: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwir- Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
kung
Schutzgebiet Uberbauung Begrenzung der Gberbaubaren Flachen mit GRZ=0,8

Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen
im Geltungsbereich (Ausweisung Griinflachen).

Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzhecken als Beitrag
flr die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und
Filtervermogen der Baume).

Arten / Lebensraume Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit nach un-
Biotope ten gerichtetem Lichtkegel

Neuanlage von 6kologisch bedeutsamen Lebensraumen inner-
halb des Geltungsbereiches (naturnahe Hecken, Streuobstwie-
sen, BlUhstreifen etc.)

Bodenarbeiten beginnen aullerhalb der Paarungs-, Brut- und
Aufzuchtzeit der vorkommenden Vogelarten.

Klima / Uberbauung Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
Lufthygiene héltnisse durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen
im Geltungsbereich (Ausweisung Griinflachen).
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Schutzgut

Projektwir-
kung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehdlzhecken als Beitrag
flr die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und
Filtervermogen der Baume).

Boden / Geo-
morphologie

Abtrag und Bo-
denversiege-
lung

Minimierung von Bodenauf- und Bodenabtrag, sachgerechter
Umgang mit anfallendem Oberboden

Beschrdankung der Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mindestmal, Verwendung von sickerfahigen Stellplatzbefesti-
gungen.

Nutzung bereits bestehender Wegeverbindungen fiir die Er-
schlieBung

Minimieren der Bodenversiegelung durch Festlegen der max.
GRZ auf 0,8

Grundwasser

Uberdeckung

Verwendung von sickerfdahigen Beldagen im Bereich der Stell-
platze

Anfallendes Regenwasser ist auf der Flache weiterhin zu versi-
ckern

Oberflachen/
Niederschlags-

Oberflachen-
wasser &

Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen durch Anlegen von

wasser Niederschlags- | Stellplatzen mit sickerfahigen Beldgen
wasser Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Mensch — Naherholungs- | Umsetzung von griinordnerischen Festsetzungen; Herstellung

Erholung, Larm-
wirkung,
Sichtstorung

umfeld
Wohnumfeld
Nah- und Fern-
wirkung

einer moglichst wirksamen Randeingriinung nach Norden, Su-
den und (z. T. auch) Osten

Beschrdankung der maximal zuldssigen Baukorperhohe auf
15m

Landschaftsbild

Nah- und Fern-
wirkung

Standortwahl in einem bereits vorbelasteten Bereich auRer-
halb attraktiver Sichtbeziehungen

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
grinordnerische Festsetzungen (Pflanzbindung mit heimi-
schen Geholzen).

Festsetzung der max. zuldssigen Gebdudehohe auf 15 m liber
dem bestehenden Geldandeniveau.

Kultur/
Sachgiter

Kultur-histori-
sche Bedeu-
tung

Bei archdologischen Funden werden die geltenden Bestim-
mungen (§20 DSchG) angewandt.
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4.2 MafRnahmen zur Kompensation im Geltungsbereich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 14 des Gesetzes des
Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (NatSchG) dar.
Nach §1a Abs.3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu berucksichtigen.

Eine Abstimmung des Kompensationsbedarfs und der Kompensationsmalnahmen erfolgte im Zuge
der Aufstellung des bereits rechtgiltigen Bebauungsplanes , lllerbachen Ost” in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde Landratsamt Biberach an der RiR.

Folgende MaRnahmen sind zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs geplant:

e Ansaat der Versickerungsflache im Siiden des Geltungsbereiches inkl. der 6stlich angrenzen-
den Flache (geplante Streuobstwiese, s. u.) mit einer geeigneten autochthonen Regio-Saat-
gutmischung mit dem Ziel der Entwicklung eines artenreichen Blihwiese

e Auflockerung / Aufwertung der Eingriinung im Stiden durch Pflanzung von (eher niedrig-
wuchsigen) Strauchern im Boschungsbereich der groBen Versickerungsmulde

e Pflanzung einer reprasentativen Baumreihe entlang des St.-Benedikt-Weges (analog zu den
auf der Westseite bereits bestehenden Baumen, so dass sich langfristig eine Allee entwickeln
kann)

e Pflanzung einer Streuobstwiese auf der grofReren Griinflache im Osten des Geltungsbereiches
(in Ergéanzung / Kombination zur kiirzlich neu gepflanzten Streuobstwiese nordlich der ehe-
maligen Kiesgrube — Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan ,,Schulstrale”)

e Pflanzung von Einzelbdumen im nordlich daran anschliefenden Bereich (mit Aufnahme des
»MW*“-Symbols der Max Wild GmbH)

e Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Grinflache stdlich der Schwerguthalle sowie der
kleineren Griinflachen stidlich der WERKSTATT

e Aufschittung eines Walls entlang der Nordgrenze des Betriebsgeldandes, Entwicklung einer
dreireihigen Baum- und Strauchhecke (in Fortfiihrung der bestehenden Struktur im westlich
angrenzenden Betriebsgeldande), Entwicklung einer Heckenstruktur 6stlich der Schwergut-
halle.

e Pflanzung von einigen groRRkronigen Einzelbdumen im Bereich der Griinflache im Osten der
Schwerguthalle, im Nordosten des Betriebsgeldndes sowie im Bereich der geplanten Park-
platze im Osten.

e Verwendung sickerfahiger Beldage auf den PKW-Parkplatzen
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4.3 Eingriffsregelung

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung” Baden-Wirttemberg. Da fiir den Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan existiert, wird dieser bei der Eingriffsbilanzierung als Bestand angenommen.

4.3.1 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Die Belange des Bodenschutzes wurden im Rahmen des vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens
entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d. h. der innerhalb des Gel-
tungsbereiches abgeschobene Oberboden wurde entsprechend der gangigen Praxis auf der ostlich
angrenzenden Flache wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung). Es wird davon ausge-

Ill

gangen, dass der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , lllerbachen Ost II“ verursachte Eingriff

bereits ausgeglichen wurde.

': Geltungsbereich

Boden Bestandsbewertung
0

B 267
B 233

Abbildung 4: Boden Bestand
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Tabelle 3: Bewertung Boden - Bestand

Fliche Einheit | Okopunkte | Okopunkte
pro m?

Gesamtbewertung 2,33 10.791 | m? 9,33 100.676
Gesamtbewertung 2,67 7.845 | m? 10,66 83.630
versiegelt (inkl. teilversiegelter Fla- 86.068 | m? 0 0
chen da Lage noch nicht definiert)

Keine Bewertung vorhanden (9) 184 | m? 0 0
SUMME 104.888 | m? 184.306

& : s

I: Geltungsbereich

Boden Planung 4&
B . fillung

|| versiegelt i Ll

Abbildung 5: Boden Planung
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Tabelle 4: Bewertung Boden - Planung
Fliche Einheit | Okopunkte | Okopunkte
pro m?

Auffillung (2/2/2; Gesamtbewer- 20.713 | m? 8 165.704

tung 2,0)

versiegelt 84.175 | m? 0 0

(inkl. teilversiegelter Flachen)

SUMME 104.888 | m? 165.704

Tabelle 5: Bilanz der Bodenbewertung

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs

Bestand (Geltungsbereich)

184.306 | Okopunkte

Planung (Geltungsbereich)

165.704 | Okopunkte

Differenz

18.602 | Okopunkte

Durch die Tektur des Bebauungsplanes , lllerbachen Ost |

18.602 Okopunkten.

Ill

4.3.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

ergibt sich flir den Boden ein Defizit von

Ebenso wie fir die Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden wird fiir die Eingriffsbilanzierung fiir

die Biotoptypen die rechtsgiiltige Planung des Bebauungsplanes ,lllerbachen Ost |

genommen.

|ll

als Bestand an-
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l:___:_} Geltungsbereich

Biotoptypen Bestand

- 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte
- 35.43, Sonstige Hochstaudenflur

- 41.22, Feldhecke mittlerer Standorte
I 60.20, StraRe, Weg oder Platz

- 60.21, Vollig versiegelte StralRe oder Platz
[:] 60.22, Gepflasterte Stralle oder Platz

| ] 60.50, Kleine Griinfliche

0 100 m
@ 45.30b, landschaftsbildpragende Baume L 1 I

Abbildung 6: Biotoptypen Bestand
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Tabelle 6: Bewertung Biotoptypen - Bestand
Bewertung — Biotoptypen
Bestand (siehe Planung des Bebauungsplanes ,, lllerbachen Ost 11“)
Flache Ein- | Anzahl | Ein- Nummer | Wert- | Oko-
heit heit Biotoptyp | punkt | punkte
pro m?
kleine Grinflachen 2.138 | m? 60.50 4 8.552
befestigte Flachen im Gel-
tungsbereich (PKW-Stell-
platze, wasserdurchlassige
Beldge, private Griinflachen) 8.918 | m? 60.22 2 17.836
Uberbaubare Flache GRZ=10,8 73.430 | m? 60.21 1 73.430
StralRe, Weg, Platz (beste-
hende Zufahrtsstralie) 3.709 | m? 60.20 1 3.709
Baumhecke (Baume 1. und 2.
Ordnung, Straucher) 7.284 | m? 41.22 14 101.976
Blihstreifen / Hochstauden-
flur (magere Standortbedin-
gungen) 4.066 | m? 35.43 18 73.188
Fettwiese mittlerer Standorte 5.343 | m? 3341 10 53.430
cm
landschaftsbildpragende Stam
Bdume (Stammumfang 50 cm mum-
nach 25 Jahren) 50 | fang 14 | Stiick | 45.30b 6 4.200
SUMME 104.888 m? 336.321
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Biotoptypen Planung 4&
- 33.41, Fettwiese mittlerer Standorte
ijl 35.43, Sonstige Hochstaudenflur

- 41.22, Feldhecke mittlerer Standorte
- 42.20, Gebisch mittlerer Standorte
D 60.21, Vollig versiegelte StralRe oder Platz
E 60.50, Kleine Grunflache

m Uberbaubare Flache (GRZ=0,8)

® 45.10-45.30 a, Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen
e 45.10-45.30 b, Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen
® 45.40 b, Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen 0 100 m

Abbildung 7: Biotoptypen Planung
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Tabelle 7: Bewertung Biotoptypen - Planung
Bewertung — Biotoptypen
Planung
Flache Ein- Anzahl | Ein- Nummer | Wert- | Oko-
heit heit Biotoptyp | punkt | punkte
pro m?
kleine Griinflachen 5.260 | m? 60.50 4 21.040
Uberbaubare Flache
(82.254 m? *0,2) 16.451 | m? 60.23 2 32.902
Uberbaubare Flache
(82.254 m? *0,8) 65.803 | m? 60.21 1 65.803
Vollig versiegelte Stral3e oder
Platz (6ffentliche Verkehrsfla-
che) 1.921 | m? 60.21 1 1.921
Gebusch mittlerer Standorte 785 | m?2 42.20 14 10.985
Feldhecke mittlerer Standorte 2.415 | m? 41.22 14 33.810
Sonstige Hochstaudenflur 5.147 | m? 35.43 16 82.351
Fettwiese mittlerer Standorte 4.862 | m? 33.41 13 63.206
Streuobst (auf mittelwertigen
Biotoptypen 33.41) 2.244 | m? 15 4540Db 13+4 38.148
Einzelbdume (Stammumfang cm
50 cm nach 25 Jahren, auf Stam
sehr gering- bis geringwerti- mum-
gen Biotoptypen 60.50) 50 | fang 54 | Stlick | 45.30a 8 21.600
Einzelbdume (Stammumfang cm
50 cm nach 25 Jahren, auf Stam
mittelwertigen Biotoptypen mum-
33.41) 50 | fang 32 | Stlck | 45.30b 6 9.600
SUMME 104.888 m? 381.366
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Tabelle 8: Bilanz der Biotoptypenbewertung

BILANZ (Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs

Bestand 336.321 | Okopunkte
Planung 381.366 | Okopunkte
Differenz +45.045 | Okopunkte

Durch die Tektur des Bebauungsplanes ,lllerbachen Ost 11“ ergibt sich (aufgrund der VergroRerung /
Umplanung der Griinflichen) fiir die Biotoptypen ein Uberschuss von 45.045 Okopunkten.

4.3.3 Gesamtbilanz (ohne externe AusgleichsmafBnahmen)

Tabelle 9: Gesamtbedarf an Okopunkten

Gesamter Bedarf Okopunkte
Boden -18.602
Biotoptypen +45.045
Summe +26.443

Zusammengefasst ergibt sich fiir das geplante Vorhaben ein Uberschuss von 26.443 Okopunkten, der
dem Okokonto der Gemeinde Berkheim (bzw. der Fa. Wild GmbH, vgl. Schreiben der Gemeinde Berk-
heim an die UNB vom 23.01.2020) gutgeschrieben werden soll.

4.4 Anlage und Pflege der Griinflichen innerhalb des Geltungsbereiches

Ziel der MaRnahmen ist die bestmdgliche Eingriinung der lberbaubaren Flache. Zu diesem Zweck er-
folgt im Norden des Geltungsbereiches die Aufschiittung eines Erdwalls, der mit einer dreireihigen
Hecke bepflanzt wird (in Fortfiihrung der bestehenden Struktur im westlich angrenzenden Betriebs-
geldnde). Die Heckenstruktur soll im Nordosten durch vier groRe Solitarbdume abgeschlossen wer-
den. Auch 6stlich der geplanten Schwerguthalle wird in stdlicher Richtung eine entsprechende He-
ckenstruktur zur Verbesserung der Einbindung dieses Gebaudes aus Ostlicher Richtung angelegt.

Die Griinstreifen im Osten des Geltungsbereiches werden mit Einzelbdumen aufgewertet. Im Westen
des Geltungsbereiches wird die Grinstruktur der gegenliberliegenden StralRenseite aufgegriffen und
auf den straBenbegleitenden Rasenflachen werden Sdulenbdaume gepflanzt, sodass sich hier mittel-
bis langfristig eine Alleestruktur ergibt.

Im Slden des Geltungsbereiches wird im Bereich der bereits bestehenden Versickerungsflache (Mul-
denstruktur) sowie der ostlich angrenzenden Griinflachen (durch Ansaat mit einer autochthonen
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Regio-Saatgutmischung) eine Blihwiese entwickelt. Innerhalb der Muldenstruktur werden kleinere
Geholzinseln angelegt, um die Blickbeziehungen von der angrenzenden KreisstraRe aufzuwerten.
Ostlich der Versickerungsmulde wird eine groRere Streuobstwiese angelegt, welche die kiirzlich neu
gepflanzten Streuobstwiese auf der gegentberliegenden StralRenseite (nérdlich der ehemaligen Kies-
grube — Ausgleichsflache fir Bebauungsplan ,,SchulstraBe”) aufgreift und erganzt. Hierdurch wird die
Ortseinfahrt nach lllerbachen aus 6stlicher Richtung aufgewertet. Nordlich der geplanten Streuobst-
wiese erfolgt die Pflanzung von Einzelbdumen (mit Aufnahme des ,MW“-Symbols der Max Wild
GmbH), auch die innerhalb des Betriebsgeldndes gelegenen Griinflaichen werden mit entsprechenden
Einzelbaumpflanzungen gegliedert (sidlich der Schwerguthalle, siidlich der WERKSTATT, Parkplatze
im Osten etc.).

Die Bliihwiesen (inkl. der nordlich angrenzenden Griinflaichen — Einzelbaumpflanzungen ,,MW*“-Sym-
bol) im sidlichen Teil des Geltungsbereiches sind folgendermalien zu pflegen:

Die Blihwiesen sind nach erfolgter Erstansaat bzw. Initiierung in der bestehenden Grasnarbe nach
ca. vier bis sechs Wochen einem Schropfschnitt zu unterziehen, um schnell auflaufende Beikrauter
und Graser zu unterdriicken. Die Schnitthéhe zur Durchfiihrung des Schropfschnittes betragt 5 cm,
Gelandeneigungen sind zu berlicksichtigen.

AnschlieBend zweimalige Mahd des Extensivgriinlandes pro Jahr, jeweils abschnittsweise Mahd in
mindestens zwei Teilflachen (Inselbildung, mind. ca. 25% der Gesamtflache), um der Fauna Rickzugs-
moglichkeiten zu bieten (Schnitt der jeweils verbleibenden Teilflache ca. vier bis sechs Wochen nach
der Erstmahd). Schnittzeitpunkt fiir den ersten Schnitt nicht vor dem 15. Juni, zweiter Schnitt im
Spatherbst. Das Mahdgut ist in der Flache fir ca. drei Tage zu belassen und dann zu entfernen (Ver-
samung), es gilt ein genereller Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel.

5 Planungsalternativen

Da die Firma Max Wild bereits im Westen des Geltungsbereichs ansassig ist und eine Betriebserwei-
terung in andere Richtungen nicht moglich ist, gibt es in diesem Fall keine wesentlichen alternativen
Standorte. Die Nutzung der Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird durch die gegenstandliche
Tektur optimiert.

6 Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Nach Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) fir
Epizentren im Zeitraum 1996 bis 2009 wurden mehrere schwache Erdbebenereignisse im weiteren
Umfeld um lllerbachen aufgezeichnet (vgl. Tabelle 10). Eine Magnitude von 2,0 bis < 3,0 bedeutet
nach der Richterskale ,extrem leichtes Erdbeben®, das generell zwar nicht spirbar, jedoch messbar
ist. Ein Wert zwischen 3,0 bis < 4,0 wird als ,,sehr leicht” definiert. Dabei ist das Erdbebenereignis oft
wahrnehmbar, jedoch treten Schaden nur sehr selten auf. Basierend auf dieser Datengrundlage kann
eine potentielle Katastrophe durch ein starkes Erdbebenereignis als sehr unwahrscheinlich ausge-
schlossen werden.
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Tabelle 10: Ausgewdhlite Erdbebenereignisse um das Projektgebiet (< 15 km Radius) zwischen 1996
und 2009

Lage Datum Starke (Magnitude, | Entfernung zum Untersu-
Richterskala) chungsraum [km]
Tannheim 25.12.1995 2,1 ca. 3,5
Steinhausen an der Rottum 13.12.2001 2,1 ca. 10
Haslach 28.09.2018 1,3 ca.7

Sidlich des Geltungsbereiches und sidlich der Ortsverbindungsstralie verlauft der lllerbacher Orts-
bach, der in die angrenzende ehemalige Kiesgrube miindet und dort versickert. Aufzeichnungen tber
Uberschwemmungen im Bereich des Projektgebietes liegen nicht vor. Durch die geplanten Versicke-
rungsmulden am siidlichen Rand des Geltungsbereiches ist auch nicht mit Uberschwemmungsereig-
nissen (durch wild abflieRendes Oberflachenwasser) zu rechnen.

Uber die Halfte der Brinde entstehen laut dem Institut fiir Schadensverhiitung und Schadensfor-
schung der offentlichen Versicherer e.V. Gber einen Zeitraum von 14 Jahren gemittelt durch Elektrizi-
tat, menschliches Fehlverhalten und Uberhitzung. Auch unbekannte Ursachen nehmen einen grolRen
Teil ein. Diese Einschatzung ist zwar nicht reprasentativ, gibt aber einen Hinweis auf die groRten
Brandgefahren, die auch in einem Gewerbegebiet auftreten konnen. Daher ware als wahrscheinlichs-
tes Unfallszenario demnach ein Brandereignis in einem der zukiinftigen Gebdude anzunehmen. Der
Gefahr durch Brande wird durch die Auflage von Brandschutzauflagen begegnet. Nach § 15 Landes-
bauverordnung (LBO) Baden-Wirttemberg gilt:

»(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und

der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefahrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Fol-

gen fluhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]“.

Auf Grund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und die Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege kann die Gefahr bzw. die Auswirkung durch einen Brand deutlich mini-
miert werden.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kénnen die Park- und Lagerplatze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreini-
gung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes liber Schadstoff-
eintrage in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier auf die ortsnahe Feuerwehr
(Freiwillige Feuerwehr Berkheim) verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auf-
fangen bzw. Ol binden und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fihren kdnnen.
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7 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Datengrundlagen des Um-
weltberichtes basieren auf Inhalten und Aussagendes rechtskraftigen Bebauungsplanes , lllerbachen
Ost 11“, der Regional- und Flachennutzungsplanung, dem Daten- und Kartendienst der LUBW, gangi-
ger Bodendaten und eigenen Ortsbegehungen (Landschaftsbild, Biotope).

Dartiber hinausgehende Untersuchungen erscheinen aus jetzigem Kenntnisstand heraus nicht not-
wendig.

8 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Bei der Bearbeitung traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

9 MaRnahmen zur Uberwachung

Die im bereits rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,lllerbachen Ost I1“ festgesetzten MalRnahmen zur
Uberwachung bleiben von der gegenstindlichen Anderung unberiihrt und sind weiterhin giiltig.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berkheim plant den bereits rechtsglltigen Bebauungsplan ,lllerbachen Ost II“ auf-
grund der veranderten innerbetrieblichen Konzeption der Fa. Max Wild GmbH zu dndern. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10,48 ha auf den Flurnummern 1460*, 1463%*, 1464, 1465,
1466, 1467*, 1470*, 1486* und 1491* (*= Teilflache) der Gemarkung Berkheim.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte im Hinblick auf den geplanten Festsetzungsum-
fang des geanderten Bebauungsplanes.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung Bebauungsplan , lllerbachen Ost II“ werden Teilbereiche

Ill

der planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,lllerbachen Ost |
(rechtsverbindlich seit: 30.07.2015) geandert:

e VerkehrsanschlieBung an die Kreisstralle K 7577

e Innere ErschlieRung / Umwidmung St. Benediktweg in Privatweg
e Hohenlage FuRbodenoberkante

e Baufenster

e Neugliederung der privaten Griinflachen (hinweisliche Darstellung)
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Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes , lllerbachen Ost II“ (rechtsverbind-
lich seit: 30.07.2015) bleiben durch die gegenstandliche Anderung unberiihrt und gelten weiterhin.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung bleiben die Ortlichen Bauvorschriften des rechtskréftigen
Bebauungsplanes , lllerbachen Ost II“ unverdandert.

Die nachstehende Tabelle zeigt eine Zusammenfassung aller Schutzgliter und deren Bewertung unter
Berlicksichtigung der festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen.

Tabelle 11: Zusammenfassung

Schutzgut baubedingte Auswir- | anlagen- und Ergebnis
kungen betriebsbedingte
Auswirkungen

Mensch und die menschli- | gering gering gering
che Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die bi- | gering gering gering
ologische Vielfalt

Flache - - gering

Boden gering gering gering

Wasser gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering
Landschaft gering gering bis mittel gering bis mittel
Kulturelles Erbe und sons- | gering gering gering

tige Sachglter

Bei der Bewertung, der mit Umsetzung des gegenstandlichen Planvorhabens verbundenen Umwelt-
auswirkungen ist festzustellen, dass aufgrund der Anderung des bereits rechtskréftigen Bebauungs-

planes lediglich mit geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Schutzglter zu rechnen ist. Hierbei

ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass der Flachenanteil der ausgewiesenen Griinflachen im Zuge
der vorliegenden Anderung erhéht wird. Im Einzelnen sind folgende griinordnerischen MaRnahmen

geplant:

e Ansaat der Versickerungsflache im Stiden des Geltungsbereiches inkl. der 6stlich angrenzen-
den Flache (geplante Streuobstwiese, s. u.) mit einer geeigneten autochthonen Regio-Saat-
gutmischung mit dem Ziel der Entwicklung eines artenreichen Bliihwiese

e Auflockerung / Aufwertung der Eingriinung im Siiden durch Pflanzung von (eher niedrig-
wichsigen) Strauchern im Boschungsbereich der groRen Versickerungsmulde
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e Pflanzung einer reprasentativen Baumreihe entlang des St.-Benedikt-Weges (analog zu den
auf der Westseite bereits bestehenden Baumen, so dass sich langfristig eine Allee entwickeln
kann)

e Pflanzung einer Streuobstwiese auf der groBeren Griinflache im Osten des Geltungsbereiches
(in Ergdnzung / Kombination zur kiirzlich neu gepflanzten Streuobstwiese nérdlich der ehe-
maligen Kiesgrube — Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan ,SchulstralSe”)

e Pflanzung von Einzelbdumen im noérdlich daran anschlieRenden Bereich (mit Aufnahme des
,MW*“-Symbols der Max Wild GmbH)

e Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Griinflache sidlich der Schwerguthalle sowie der
kleineren Griinflachen sidlich der WERKSTATT

e Aufschittung eines Walls entlang der Nordgrenze des Betriebsgeldndes, Entwicklung einer
dreireihigen Baum- und Strauchhecke (in Fortfihrung der bestehenden Struktur im westlich
angrenzenden Betriebsgeldande), Entwicklung einer Heckenstruktur ostlich der Schwergut-
halle.

e Pflanzung von einigen grolRkronigen Einzelbdumen im Bereich der Grinflache im Osten der
Schwerguthalle, im Nordosten des Betriebsgelandes sowie im Bereich der geplanten Park-
platze im Osten.

e Verwendung sickerfahiger Beldage auf den PKW-Parkplatzen

Grundsatzlich erfolgt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung nach der Bewertungseinstufung bzw.
Punktevergabe der ,,Okokontoverordnung” Baden-Wiirttemberg. Da fiir den Geltungsbereich bereits
ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, wird dieser bei der Eingriffsbilanzierung als Bestand an-
genommen. Diesem wird die mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes verbundenen
Planung vergleichend gegeniibergestellt und bilanziert.

Als Ergebnis dieser naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung ergibt sich mit Umsetzung der o. g.
grinordnerischen MaRnahmen (i. W. aufgrund der VergroBerung / Umplanung der Griinflichen) ein
Uberschuss von 26.443 Okopunkten, der dem Okokonto der Gemeinde Berkheim (bzw. der Fa. Wild
GmbH, vgl. Schreiben der Gemeinde Berkheim an die UNB vom 23.01.2020) gutgeschrieben werden
soll.
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